Planteil A - Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet "Abfahrt BAB 14"
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Vorhabenbedingt entfallende Alleebaume
sind durch Ersatzmal3nahmen mit Standort-
gerechten, heimishcen Laubbaumen im
raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
kompensieren.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m.W.v.
23.12.2025

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
die zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI.
LSA S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA
S. 346)

Hauptsatzung der Hansestadt Osterburg (Altmark) in der aktuellen Fassung

10 50

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund von § 9
Abs. 6 BauGB

Stellungnahme des Landkreises Stendal vom
04.11.2025, AZ: 63.03 EllI

i.V.m. Stellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-
Anhalt v. 22.10.2025, AZ: 25-17459/Fi/Kh

Aus Sicht der archaologischen Bodendenk-
malpflege befinden sich im Verfahrensgebiet
und deren unmittelbaren Umfeld gemal § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische
Kulturdenkmale. Die gesamte Fundregion ist
aufgrund ihrer Originalitdt und Integritat von
Uberregionaler Bedeutung. Das offentliche
Interesse ist gegeben.

Baumafinahmen fihren zu erheblichen
Eingriffen, Veranderungen und Beein-
trachtigungen von Kulturdenkmalen. Gemaf §
1 und § 9 DenkmSchG LSA sind archao-
logische Kulturdenkmale im Sinne des
DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten
und zu pflegen (substanzielle Primarer-
haltungspflicht).

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche
Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben
fur eine Dokumentation zu ermdglichen, muss
aus facharchaologischer Sicht den
Baumalnahmen ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren (1.

Dokumentationsabschnitt) vorgeschaltet
werden.
Ein Antrag auf denkmalrechtliche

Genehmigung ist bei der zustandigen
Denkmalschutz - / Genehmigungsbehdrde
einzureichen.

100 m

gem. Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

- Industrie- und Gewerbegebiet (§§ 8 und 9 BauNVO)

2. Mabl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl

max. 35,00 m  Hohe der baulichen Anlage
unterer Bezugspunkt:

Hoéhe OK nérdl. StraRenrand der Neuplanung L 13
bei km 1+280,00, Stand 15.01.2025

Héhenpunkt 26,13 m,

Lage 42/83 (3°) - LS 150; Héhe NHN - HS 160

3. Bauweise, lUberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

[ Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

5. Haupversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und ABs. 6 BauGB

—e———  oberirdisch

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche / private Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen
7. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 udn bs. 6 BauGB)

- Gewasser zweiter Ordnung
%05

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0oo0o0o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Seooeed Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LB B W (csBebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——T ot Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
MM belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

e e Gemarkungsgrenze
Flurstiick
498 Flursticksnummer

+— 2 —4% Bemaliung

HP Hoéhenbezugspunkt, nérdl. Fahrbahnrand der gepl. L 13
@ bei Bau-km: 1+280,00 mit einer Héhe von 26,13 m

_____ Baulinie gem. StrG LSA
RPS- Linien (Richtlinien fur passiven

Schutz an StraRen durch Fahrzeugriick
haltesysteme, 2009)

---——--— Gewasserrandstreifen, Gewasser zweiter Ordnung

Kompensationsmalinahmen 1, 2, 3 und 4

Art der baul. | Baumassen-
Nutzung zahl }
Erklarung der Nutzungsschablone
Grundflachen-| max. Hohe der
zahl baulichen Anlage

Nachrichtliche Ubernahme:

@ Festpunkt des Festpunkifeldes Sachsen-Anhalts (LVermGeoG § 5), e

Kategorie "Benutzungsfestpunkt"

Textteil - Teil B

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGBi. V. m. §§ 8 und 9 BauNVO)
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industrie- und Gewerbegebiet (GI/GE)
festgesetzt.
1.2 Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 zulassigen Nutzungen sind zulssig.
1.3 Die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 4 zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
1.4 Die gemal § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

1.5 Die gemal} § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen baulichen Anlagen sind
zuldssig.

1.6 Die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
baulichen Anlagen sind nicht zulassig.

1.7 Im Industriegebiet ist der 24 Stunden Betrieb an 7 Tagen der Woche zulassig.
1.8 Nicht zulassig sind aufgrund ihres Emissionsverhaltens und ihrer
Eigenschaften hinsichtlich der Umweltauswirkungen Zementwerke,
Mullverbrennungsanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) im Gl wird auf 0,8 festgelegt.
2.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Gl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO z. B. durch Nebenanlagen ist nicht zulassig.
2.3 Die Baumassenzahl (BMZ) im Gl wird auf 16 festgesetzt.
2.4 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen und der Nebenanlagen im Gl wird
auf 35,00 m festgesetzt.
Der untere Bezugspunkt ist der nérdliche Fahrbahnrand der neu geplanten L 13
bei Bau-km: 1 + 280,00 mit einer H6he von 26,13 m. Lage 42/83 (3°) — LS 150;

Hoéhe NHN — HS 160. Grundlage Vorentwurf L 13 Osterburg — Storbeck, Stand
15.01.2025.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
3.1 Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch die
Eintragung von Baugrenzen.
3.2 Das Errichten von Zaun und Toranlagen mit einer maximalen Héhe von 2,50 m
incl. Ubersteigschutz innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen ist
zulassig. Das Errichten von Zufahrten, Zuwegungen, Nebenanlagen und sonstigen

Betriebseinrichtungen, Garagen und Stellplatzen ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4. VerkehrserschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die offentliche Stralle L 13 im
Slden des Plangebietes.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines

ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flache

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Flachen entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze als mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Avacon Netz
GmbH festgesetzt.

6. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
Es wird eine Flache entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze als Flache,
welche von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Die Flache liegt innerhalb

des parabolischen Schutzstreifens der Hochspannungs-Freileitung der Avacon
Netz GmbH.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die grunordnerischen MalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu schutzen und zu
pflegen.

7.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches

sind als Grunflachen zu gestalten. Mindestens sind diese als Scherrasen zu
entwickeln.

7.2 Stellplatze fur PKW sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, dass

das anfallende Niederschlagswasser versickern kann (Schotterrasen, Rasengitter,
Betonpflastersteine im Splittbett).

7.3 Anfallender Mutterboden ist gesondert zu lagern und wieder zu verwenden.

7.4 Zur Minimierung von Kollisionsrisiken sind Eckverglasungen und grof3e,

durchscheinende Glasflachen (> 16 m?) zu vermeiden oder reflexionsarm zu
gestalten.

7.5 Zur Vermeidung einer Kollision von Voégeln sollen bei Verwendung grofler
Glasflachen

(> 16 m?) MaBnahmen zur Reduzierung der AufRenreflexion vorgenommen
werden, wie

bspw. die Verwendung von halbtransparenten Materialien (Milch- oder Buntglas),
Schutzfolien oder Musterungen der Glasflachen.

7.6 Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten soll verzichtet werden, da sie sich
spontan vermehren und in die natlrliche Vegetation eindringen:

- Eschenahorn (Acer negundo)

- Robinie (Robinia pseudoacacia)

— Schneebeere (Symphoricarpos albus).

7.7 Der in Nord-Sid Richtung verlaufende Graben sowie der Graben entlang der

Nordgrenze des Plangebietes sind als die Flache zu entwassernde Graben zu
erhalten.

7.8 Beiderseits des in Nord-Siud Richtung verlaufenden Grabens sowie sudlich des
noérdlich angrenzenden Grabens verbleiben jeweils ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen als Ruderalstreifen, der in diesem Bereich ausschlie3lich zur
Unterhaltung (URA/VWA) befahren wird, wodurch sich die entwickelnde Ruderalflur
somit weitgehend unberuhrt bleibt. (Kompensationsmallinahme K1)

7.9 Pflanzung von Baum-Strauchhecken

Entlang der Plangebietsgrenzen, bis auf den sudodstlichen Abschnitt, den
nordwestlichen Abschnitt sowie im Bereich des Gewasserrandstreifens wird auf
einem 15 m breiten Streifen eine Strauch-Baumhecke aus heimischen,
standortgerechten Arten (sh. nachfolgende Tabellen) angelegt. GemaR § 40 Abs. 1
BNatSchG ist dabei auf die Verwendung von gebietsbezogenen Gehdlzen aus dem
Herkunftsgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ zu achten. Es ist =zertifiziertes
autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis gem. dem
Runderlass zur Organisations- und Zustandigkeitsstruktur bei der Verwendung
gebietseigener Gehodlze in Sachsen-Anhalt des Ministeriums fur Umwelt,
Landwirtschaft und Energie zu verwenden. Die entsprechenden Nachweise sind zu
Kontrollzwecken zu dokumentieren.

Die PflanzgréRe soll verpflanzte Heister und Straucher und die Pflanzdichte 1 Stlick

je 2 m? (Reihenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 2 m) umfassen.
(Kompensationsmafnahme K2)

Baumarten

Art (wissenschaftlich) Art (deutsch)
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucharten

Art (wissenschaftlich) Art (deutsch)
Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

7.10 Pflanzung von Strauchhecken

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, wird auf einem 15 m breiten Streifen
eine Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Arten (sh. Tabelle 3)
angelegt. Gemall § 40 Abs. 1 BNatSchG ist dabei auf die Verwendung von
gebietsbezogenen Geholzen aus dem Herkunftsgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland”
zu achten. Es ist zertifiziertes autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit
Herkunftsnachweis gem. dem  Runderlass zur  Organisations-  und
Zustandigkeitsstruktur bei der Verwendung gebietseigener Gehdlze in Sachsen-
Anhalt des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft und Energie zu verwenden. Die
entsprechenden Nachweise sind zu Kontrollzwecken zu dokumentieren. Die
PflanzgroRe soll verpflanzte Straucher und die Pflanzdichte 1 Stick je 2 m?

(Reihenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 2 m) umfassen.
(Kompensationsmalinahme K2)

7.11 Die Pflanzflachen missen fur die Zeit der 5-jahrigen Gewahrleistung durch eine
Zaunung von Wildverbiss geschutzt werden.

7.12 Die Ausflhrungsplanung der Strauch-Baumhecke und der Strauchhecke mit der
finalen Bestimmung der Gehdlzarten, Pflanzqualitat, Reihenabstand, Pflanzabstand
und Pflanzschema wird unmittelbar vor Baubeginn erstellt und mit der Unteren

Naturschutzbehdrde abgestimmt, um auf mdglicherweise eintretende baulichen
Situationen reagieren zu kdnnen.

7.13 Das Kompensationserfordernis ist auf die sich ansiedelnden Betriebe
aufzuteilen. Die anteilig umzusetzenden MafRnahmen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumafRnahmen abzuschliefen und der

Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen. Die Untere Naturschutzbehoérde ist an der
Abnahme zu beteiligen.

7.14 Zur Sicherung und Verbesserung der klimatischen Situation ist pro angefangene

10 Stellplatze (beginnend ab 5 Stk.) je ein gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
(Kompensationsmaflinahme K3)

7.15 Vorhabenbedingt entfallende Alleebdume sind durch Ersatzmaflnahmen mit
standortgerechten, heimischen Laubbaumen im raumlich-funktionalen
Zusammenhang zu kompensieren. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren,

dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
(Kompensationsmaflinahme K4)

7.16 Der an der Westseite des in Nord-Sud Richtung verlaufenden Grabens
vorhandene Baumbestand aus heimischen Gehdlzen ist zu erhalten.

7.17 Der bau- und betriebsbedingte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG LSA und AwSV). Die
baulichen Anlagen sollen so errichtet und betrieben werden, dass
wassergefahrdende  Stoffe  nicht austreten kdnnen bzw. ausgetretene
wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverldssig erkannt und zuriickgehalten sowie
ordnungsgemal entsorgt werden kdnnen.

8. Artenschutzrechtliche MaRnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(Quelle: Unterlage zur Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP) / Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, IHU Geologie und Analytik GmbH, Stendal, Februar 2026 )

MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung
8.1 Allgemeine MaRnahmen
MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
Allgemeine MalRnahmen
e Organisiertes, schonendes Arbeiten, Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
(Bodenverdichtung, Schaden an Vegetation u. a.) sowie der Auswirkungen auf
das Umfeld
e Vermeiden des Betretens und/oder Befahrens der nicht von den Maflinahmen
berihrten Flachen, so dass Riickzugs- und Versteckbereiche fiir fiehende Tiere
verbleiben

Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei

der MafRnahmenausfiihrung

Einsatz von Maschinen und -geraten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften

entsprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und

Schmiermitteln zu vermeiden

e Verwendung und Lagerung wassergefahrdender Hilfs- und Betriebsmittel geman
den gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

e fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfalle sowie Abwasser

e Nutzung vorgeschadigter Flachen (z. B. versiegelte Flachen) als
Materiallagerplatze

e Erforderliche Fallungen sind mit Ausnahme von privilegierten Nutzungen
ausschlieBlich im dafir laut Naturschutzrecht vorgesehenen Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren.

e Wenn nach den Fallungen ein weiterer Ruckschnitt von Gehdlzen erforderlich
sein sollte, ist dies ausschlief3lich im daflr laut Naturschutzrecht vorgesehenen
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflihren.

e Die Fallungen und Rodungen wie auch das Abschieben des Mutter- und

Oberbodens sollten aulerhalb der Reproduktionszeiten (Brut-, Setz- und
Aufzuchtzeiten) erfolgen.

8.2 Projektgebundene MaBnahmen

Um mdogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Tier- und Pflanzenwelt zu

reduzieren, werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen fur
erforderlich gehalten:

V01: (Fledermduse) Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Fledermause ist auf
den Flachen des geplanten Industriegebiets ein fledermausfreundliches
Beleuchtungskonzept umzusetzen. Eine fledermausfreundliche bzw.
insektenfreundliche Beleuchtung verhindert eine Anziehung von Insekten in
das Industriegebiet aus den angrenzenden Flachen, und den dadurch
entstehenden Verlust von Nahrung fir Fledermause in den Jagdhabitaten.
Zudem verhindert eine Minderung von Streulicht durch angepasste
Lampenmasthéhen, Abschaltzeiten und Leuchtmittelfarbe eine Stérung
benachbarter Flugrouten entlang von verbleibenden Gehdlzstrukturen. Eine
nachtliche Ausleuchtung der angrenzenden Flachen aus dem
Industriegelande heraus, ist zu verhindern. Fiur weitere Hinweise bezlglich
einer fledermausfreundlichen Beleuchtung wird auf den Leitfaden zur

Bericksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten verwiesen
(vgl. Voigt et al. 2019)

VO02: (Zauneidechse) Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu vermeiden
sind die zu bebauenden B-Planflachen in Abhangigkeit ihrer Inanspruchnahme
in Abstimmung mit der Untere Naturschutzbehdrde des Landkreis Stendal
durch geeignete MalRnahmen auf mégliche Vorkommen von Zauneidechse zu
Uberprifen und entsprechend den Ergebnissen der Uberpriifung
gegebenenfalls geeignete Malnahmen umzusetzen.

V03: (Avifauna) Als Vermeidungsmallnahme ist es erforderlich, dass die

Inanspruchnahme der B-Planflachen sowie gegebenenfalls die Beseitigung
von zur Brut genutzten Strukturen auferhalb der Brutzeit (incl. Aufzuchtzeit)
erfolgt. Bei Berucksichtigung aller einheimischen und im Gebiet
vorkommenden Vogelarten ist die Brutzeit der Zeitraum zwischen von
Anfang/Mitte Marz und mindestens Mitte August eines Jahres.
Bei langerer Nichtinanspruchnahme kdénnen auch bereits abgeschobene
Flachen mit dem Aufkommen von Vegetation wieder ein geeignetes
Bruthabitat darstellen. So nutzt beispielsweise die Feldlerche Flachen mit
einer nur niedrigen Vegetation am Boden als Neststandort. Entsprechend sind
bei in einer Vegetationsperiode nicht in Anspruch genommenen Flachen die
zeitlichen Einschrankungen erneut zu bericksichtigen oder die Flachen
gegebenenfalls jahrlich vor Beginn der Brutzeit erneut abzuschieben.

V04: (Avifauna) Eine nur etwa 170 m nordwestlich der Vorhabenflache
beginnende Gras- und Staudenflur kommt in einzelnen Jahren
gegebenenfalls als Brutplatz des Kranichs in Betracht. Fir Brutplatze des
Kranichs besteht gemaR § 28 des NatSchG des Landes Sachsen-Anhalt eine
Horst-/Nestschutzzone, die in Abhangigkeit von der Lage der Brutplatze zu
bertcksichtigen ist. Teile der Vorhabenflache kénnen abhangig von der Lage
des Brutplatzes innerhalb des 300m Radius liegen, in dem
Beeintrachtigungen in Brutzeit zu verhindern sind. Entsprechend wird es fir
erforderlich gehalten, dass die Gras- und Staudenflur als konfliktvermeidende
MaRnahme vor der Inanspruchnahme oder der Bebauung der im mdglichen
300 m Radius angrenzenden Flachen zwischen Anfang Marz und
Anfang/Mitte Juli auf mégliche Bruten des Kranichs kontrolliert wird. Sollten
sich dann Hinweise auf eine mdgliche Brut ergeben, sind auf deren
Grundlage durch die Untere Naturschutzbehérde entsprechende
MaRnahmen zu veranlassen. So kann bspw. ein Antrag auf Befreiung von
Verboten des § 28 NatSchG Sachsen-Anhalt erforderlich werden.

Neben dem Kranich gilt der Horstschutz gemal® § 28 des NatSchG des
Landes Sachsen-Anhalt auch fur Rotmilan Schwarzstorch, Adlerarten und
Wanderfalke.

Zum Zeitpunkt der im Jahr 2025 durchgefiihrten Brutvogelerfassung und der
Erstellung des AFB war auf und im Umfeld der B-Planflache kein Horst/
Brutplatz von einer der relevanten Arten bekannt.

VO05:

V06:

Fallung und Rodung von Gehdlzen ausschlieBlich im laut Naturschutzrecht
vorgesehenen Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar des

Folgejahres.

Einsetzung einer Okologischen Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung zur

Begleitung und Uberwachung der verschieden naturschutzfachlichen
Sachverhalte bei der Umsetzung der MaRnahmen.

8.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-MaRBnahmen)

(Quelle: Unterlage zur Speziellen Artenschutzrechtlichen Prufung (saP) / Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, IHU Geologie und Analytik GmbH, Stendal, Februar 2026)

MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MafRnahmen - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Diese MaRnahmen werden durchgefihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu
vermeiden.

Fir das geplante Vorhaben sind die nachfolgend aufgefiihrten CEF- MafRnahmen
umzusetzen. Die vorgesehenen CEF-MaRRnahmen werden ab 2027 umgesetzt und

sind vor Beginn der relevanten Eingriffe funktionsfahig, so dass die kontinuierliche
Okologische Funktionalitat gewahrt bleibt.

Acer01: Bereitstellung von feldvogelfreundlich bewirtschafteten Flachen fir den

Verlust von 35 ha Lebensraum mit 25 Revieren der Feldlerche, von zwei
Revieren des Rebhuhns und von 3-5 Revieren der Grauammer sowie
gegebenenfalls anderer Feldvogelarten. Die Feldlerche ist die Feldvogelart
mit der groten Anzahl an zu kompensierenden Revieren. Die anderen
Feldvogelarten mit vergleichbaren Ansprichen (Rebhuhn, Grauammer)
haben einen geringeren Kompensationsbedarf und bendtigen bei
Realisierung von MalRnahmen fir die Feldlerche keine gesonderten
MaRnahmen.
Als  vorgezogene Ausgleichsmalnahme fir den Verlust von
Feldvogelhabitaten eignen sich beispielsweise Festlegungen zur extensiven
Bewirtschaftung von Ackerflachen, die Anlage von Feldvogel- und
Bluhstreifen oder die Anlage von Erbsenfenstern innerhalb andere
Feldfruchtkulturen, die = zusammenfassend als PIK-MaRnahmen
(Produktionsintegrierte Kompensations-MaRnahmen) bezeichnet werden.
PIK-MaRnahmen sind nicht an ein bestimmtes Grundstiick gebunden und
kdénnen innerhalb eines festgelegten Naturraums jahrlich auf wechselnden
Flachen umgesetzt werden. Die MalRnahmen werden innerhalb
festgelegter, vertraglich gesicherter Ackerschlage (Feldblocke) auf mehrere
geeignete Flachen im MaRnahmenraum verteilt umgesetzt. Die konkrete
Lage der Streifen und Fenster kann in Abhangigkeit von der jeweiligen
Fruchtfolge jahrlich wechseln und ist spatestens nach drei Jahren zu
verlagern. In hochwichsigen Kulturen, insbesondere Mais und Raps, sind
entsprechende MalRnahmen nicht geeignet und daher zu vermeiden.
Feldlerchen meiden hoéhenwirksame Strukturen wie Gehdlze, hdhere
Bauten und Stromfreileitungstrassen. Entsprechend ist zu beachten, dass
mogliche Ausgleichflachen in einer Entfernung von 50 m-100 m zu
héhenwirksamen Strukturen liegen missen, um eine Wirksamkeit zu
erlangen.
Bei einer Aufwertung von ackerbaulich genutzten Flachen kann
nachfolgend von etwa 10 Revieren/10 ha ausgegangen werden. So werden
beispielweise bei Bauer et al. (2005) auf Flachen von 20-49 ha als
Hochstdichten durchschnittlich 10,4 Reviere/10 ha [6,8-16,6] angegeben.
Geht man bei den Flachen fir die hier erforderlichen Ausgleichflachen von
vergleichbaren Standorten wie im B-Plangebiet mit 7 Revieren/10 ha aus,
ist mit der Umsetzung von auf die Feldlerche ausgerichteten Malnahmen
eine Aufwertung von 3 Revieren/10 ha moglich. Bei geringeren oder
héheren vorhanden Dichten der Feldlerche auf den infrage kommenden

Ausgleichsflachen wirde sich entsprechend auch die Anzahl der
aufzuwertenden Reviere verandern.

Acer02: Als Ausgleich fur die auf der Flache des B-Plangebiets verloren gehenden

zwei Reviere vom Kiebitz wird die Herstellung oder Optimierung einer
Blanke/Nassstelle (temporares Kleinstgewasser) fir erforderlich gehalten.
Auch wenn sich die verloren gehenden Reviere des Kiebitz auf
Ackerstandorten befanden, sollte gepruft werden, ob der Ausgleich
gegebenenfalls auf einem Griinlandstandort in der nérdlich vom B-Plangebiet
gelegenen Niederung der Biese umgesetzt werden kann.

Der Kiebitz kann durch die Anlage von flach Uberstauten Blanken mit sehr
flach  auslaufenden  Randbereichen und  gegebenenfalls  einer
eingeschlossenen kleinen Kuppe gefordert werden. Durch die flach
auslaufenden Randbereiche wird gewahrleistet, dass mit den im
Jahresverlauf fallenden Wasserstanden immer wieder offene, feuchte fir
Voégel (Limikolen) ,stocherfahige“ Flachen als Nahrungshabitat vorhanden
sind. Die Gelandekuppen kénnen ebenfalls als Nahrungsflache genutzt
werden. Sie stellen jedoch bei noch vorhandenen umgebenden offenen
Wasserflachen zunachst geschitzt liegende, potentielle Brutplatze fir den
Kiebitz und andere am Boden britende Arten dar.

Blanken sind insgesamt so flach zu gestalten, dass deren Trockenfallen im
Verlauf des Sommers gewahrleistet ist und eine Nutzung/Mahd der Flachen
im Jahreslauf erfolgen kann. Um mdogliche Bruten oder Jungvogel nicht zu
stéren, sind die Blanken frihestens ab 1.Juli eines Jahres mit zu
bewirtschaften. Um den Aufwuchs von Schilf und anderen héherwiichsigen
Strukturen im Bereich der Blanken zu vermeiden und den Grinlandcharakter
zu erhalten, ist die Mitbewirtschaftung der Blanken im Sommer/Spatsommer
(nach dem 1. Juli) erforderlich. Die Bewirtschaftung kann in Abhangigkeit von
der Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen sowohl als Mahd als auch
als durch Beweidung erfolgen. Ziel der Bewirtschaftung muss eine
dauerhafte Offenhaltung der Blanken ohne aufkommende Gehélze und
Hochstauden sein. Erst die vollstdndig abgetrockneten und begriinten
Flachen sollten in die Bewirtschaftung einbezogen werden. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

Bei einer Nutzung durch Beweidung sind gegebenenfalls noch vorhandene
temporaren Wasserflachen von der Beweidung auszuschlieRen.
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FUNKTIONSSKIZZE BLANKE

Funktionsskizze einer Blanke (Klein- und Temporargewasser)

Bei Bertcksichtigung und Umsetzung der genannten VermeidungsmafRnahmen und

CEF-Mallnahmen  keine artenschutzrechtlichen  Schadigungs- und
Stérungsverbote verletzt werden. Verbotstatbestande gemafl § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG durch das Vorhaben werden ausgeschlossen.

der

PRAAMBEL
Satzung der Hansestadt Osterburg (Altmark) tGber

den Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt
BAB 14*.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 8 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 m.W.v.
23.12.2025, wird durch Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Hansestadt Osterburg (Altmark)
und nach o6ffentlicher Bekanntmachung folgende
Satzung Uber das Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14%,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) erlassen.

Teil A Planzeichnung MaRstab 1:1.000
Planzeichenerklarung

Teil B Textliche Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahmen

VERFAHRENSVERMERKE

1.Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9
(Altmark) hat in seiner  Sitzung am Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ Fassung
05.11.2024 den Beschluss zur Aufstellung Februar 2026 bestehend aus Planzeichnung

des Bebauungsplans Nr. 9 Industriegebiet

»+Abfahrt BAB 14“ gefasst. bericht und Artenschutzrechtlichen Fach-
Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 beitrag wurden gemafll § 3 Abs. 2 BauGB in
Abs. 1 BauGB ortsiblich im Mitteilungs- und der Zeit vom . .2026 bis einschlieRlich
Amtsblatt der Hansestadt  Osterburg . 2026 im Internet eingestellt und
(Altmark), Nr. 13/2024 vom 30.11.2024 zusatzlich wahrend der Offnungszeiten in
bekannt gemacht worden. den Dienstraumen der Stadtverwaltung der
Hansestadt Osterburg (Altmark) o6ffentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Siegel Blrgermeister von jedermann  schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
ortsiblich im Mitteilungs- und Amtsblatt der
Hansestadt Osterburg (Altmark), Nr. /2026
vom . .2026 bekannt gemacht worden.

und Begrindung einschlieRlich Umwelt-

Hansestadt Osterburg (Altmark), den

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 Hansestadt Osterburg (Altmark), den
BauGB durch offentliche Auslegung des

Vorentwurfs und der Begriindung einschlief3-
lich der Umweltprifung sowie des

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages in der Siegel Birgermeister
Fassung Juni 2025 im Internet sowie
zuséatzlich in den Dienstrdumen der

Stadtverwaltung der Hansestadt Osterburg
(Altmark) vom 29.09.2025 bis 30.10.2025
frihzeitig unterrichtet worden. Ihr wurde
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung

gegeben.

Die &ffentliche Auslegung wurde ortstiblich 7. Der Stadtrat. der' Han'sestadt Osterburg

im Mitteilungs- und Amtsblatt der Hansestadt (Altmark) hat in seiner Sitzung am . .2026

Osterburg  (Altmark),  Nr. 10/2025 vom die  vorgebrachten ~ Bedenken  und

27.09.2025 bekannt gemacht. Anregungen der Behorden, der Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeinden

Hansestadt Osterburg (Altmark), den und ~ der Burger abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.
Hansestadt Osterburg (Altmark), den

Siegel Blrgermeister

Siegel Blrgermeister
3.Die Behérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbar-
emeinden sind mit Schreiben vom
81_10_2025 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur 8. Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg
Abgabe  einer  Stellungnahme  zum gAItmaBrkt)) hat in s?lnerNSﬂzgngi %m i 2?)261
Vorentwurf und der Begriindung en bebauungsplan . naustriegebie
inschlieRlich der U ltoriif ie d ~Abfahrt BAB 14“ bestehend aus der
einschiielsich der “mwellpruiung sowie des Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages B) als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
Fassung Juni 2025 aufgefordert worden. beschlossen und  die BegrUnaung ein-
schlieBlich des Umweltberichts und des
Hansestadt Osterburg (Altmark), den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
gebilligt.

Siegel Burgermeister Hansestadt Osterburg (Altmark), den

Siegel Blrgermeister
4. Der Stadtrat der Hansestadt Osterburg
(Altmark) hat in seiner o6ffentlichen Sitzung
am . .2026 den Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14*
einschl. des Umweltberichts und des 9 Die Satzung zum Bebauunasplan Nr. 9
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ’ : 9 gsp «
- Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“, der
Fassung Februar 2026 gebilligt und den Hansestadt Osterburg (Altmark) bestehend
Eg:wgggiiﬁzt;?]% F%Zr:abfnovfsl,ggﬁgmfBll;ﬁg aus der Planzeichnung (Teil A) und Textteil
des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fiir (Teil B) und du_a Begrindung einschlieflich
) . . : des Umweltberichts und des Artenschutz-
die Dauer eines Monats im Internet sowie rechtlichen  Fachbeitrages  wird  hiermit
zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung gemaf ausaefertiat 9
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der 9 gt
Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Hansestadt Osterburg (Altmark), den
Belange und der Nachbargemeinden geman 9 ’
§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Hansestadt Osterburg (Altmark), den Siegel Burgermeister

Siegel Blrgermeister

10.Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 9
Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14% der
Hansestadt Osterburg (Altmark), und die
Begrindung einschliellich des Umwelt-
berichts und des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

ortsiblich Mitteilungs- und Amtsblatt der
einschlieRlich des Umweltberichts und des Hansestadt Osterburg (Altmark), Nr. /2026

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages vom . .2026 bekannt gemacht worden.
Fassung Februar 2026 aufgefordert worden. In  der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

5. Die Behdérden und die sonstigen Trager
offentlicher Belange deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, und
die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit dem Schreiben vom . .2026
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Entwurf und der Begriindung

Hansestadt Osterburg (Altmark), den

Siegel Birgermeister

Hansestadt Osterburg (Altmark), den

Siegel Blrgermeister
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