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1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9
Industriegebiet "Abfahrt BAB 14" an der L13 zwischen Osterburg und Storbeck in den Gemar-
kungen Krumke und Osterburg.

Der Umweltbericht legt gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) die Umweltpriifung dar, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
In diesem Bericht sind insbesondere:

. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beziglich der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

. die Kultur- und sonstige Sachgditer,

. die Vermeidung von Immissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

. die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

. die Erhaltung bestméglicher Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den,

. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Die Hansestadt Osterburg plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 Industriege-
biet "Abfahrt BAB 14" die Ausweisung eines Industriegebietes mit einer Grof3e von ca. 23 ha.
Das Vorhaben Uberplant bisher als Acker genutzte Flachen zwischen der zuklnftig westlich
verlaufenden geplanten Bundesautobahn (BAB) 14, mit der geplanten Anschlussstelle Oster-
burg und der Hansestadt Osterburg.

Der Bebauungsplan (B-Plan) soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende umweltgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitra-
gen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

1.2 Beziehung zu anderen relevanten Planen und Programmen
Relevante Planungen in den angrenzenden Bereichen sind zum derzeitigen Zeitpunkt der

Neubau der BAB°14 mit einer Anschlussstelle an der L13 und der angepasste Ausbau der L13
in diesem Abschnitt.
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1.3 Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Im Bebauungsplan wird der groRRere, westliche Teil des Geltungsbereiches als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Fir den kleineren, dstlichen Bereich des Plangebietes, unmittelbar
nordlich der L 13, ist die 2. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes vom Stadt-
rat der Hansestadt Osterburg am 05.11.2024 beschlossen worden. Fir das Plangebiet soll im
Verfahren das Baurecht geschaffen werden.

Folgenden Festsetzungen werden im B-Plan durch die Planverfasser (Ingenieurburo fur Land-
schaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung, Aschersleben) im Auftrag der LUSAKO GmbH
Hamburg festgesetzt:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Osterburg ist das
konkrete Anliegen eines privaten Vorhabentragers auf dem Gelande der Ge-
markung Krumke Flur 7, Flursticke 395/127, 141(tlw.), 494 und 498 (ehemals
Teilflaiche aus 136/1) sowie der Gemarkung Osterburg Flur 13, Flursticke
281/1, 282/1, 283/1, 279/2, 275/3 und 370 (ehemals Teilflache aus 274/4) das
Planungs- und Baurecht zu schaffen. Der Geltungsbereich des Plangebietes
weist eine Grof3e von ca. 23,3 ha auf.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Baumassenzahl (BMZ) im Gl wird auf 16 festgesetzt.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen und der Nebenanlagen im Gl wird
auf 35,00 m festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch die Ein-
tragung von Baugrenzen.

Das Errichten von Zaun und Toranlagen mit einer maximalen Hohe von 2,50 m
incl. Ubersteigschutz innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist
zulassig. Das Errichten von Zuwegungen, Nebenanlagen und sonstigen Be-
triebseinrichtungen, Garagen und Stellplatzen ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig, ausgenommen die Zufahrten. Die nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen sind als Grinflachen landschaftsgartnerisch zu
gestalten.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufilhren, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser versickern kann (Schotterrasen, Rasengitter, Be-
tonpflastersteine im Splittbett).

Anfallender Mutterboden ist gesondert zu lagern und wieder zu verwenden.
Zur Sicherung und Verbesserung der klimatischen Situation ist pro angefan-
gene 10 Stellplatze (beginnend ab 5 Stk.) je ein grofR3kroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Auf die Pflanzung folgender Gehdlzarten soll verzichtet werden, da sie sich
spontan vermehren und in die natirliche Vegetation eindringen:

- Eschenahorn (Acer negundo)

- Robinie (Robinia pseudoacacia)

- Schneebeere (Symphoricarpos albus).

Die grunordnerischen Ma3nahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und
zu pflegen.
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1.4 Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorha-
bens

Allgemeine Standortangaben

Bundesland Sachsen-Anhalt

Landkreis Stendal

Gemarkung Osterburg

Flur 13

Flursticke 281/1, 282/1, 283/1, 279/2, 275/3 und 370
Gemarkung Krumke

Flur 7

Flurstiicke 395/127, 141(tlw.), 494 und 498

&

&l

Osterburg OSTERBURG
(ALTMARK)

Abb.1:  Ubersicht zur Lage (roter Kreis) des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14“ (Kartengrundlage.:
TK 50, © GeoBasis-Sachsen-Anhalt-Viewer)

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Ortslage Osterburg im Landkreis Stendal. Das
geplante Gewerbegebiet umfasst eine Flache von ca. 23,3 ha. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans erstreckt sich Giber Flachen und Teilflachen der Gemarkungen Osterburg
und Krumke. In der Gemarkung Osterburg umfasst das Plangebiet Flurstiicke der Flur 13,
namentlich die Flurstiicke 281/1, 282/1, 283/1, 279/2, 275/3 und 370. In der Gemarkung
Krumke sind die Flurstiicke 395/127, 141 (tlw.), 494 und 498 der Flur 7 Bestandteil des Gel-
tungsbereichs.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich tberwiegend um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen. Die Lage des Geltungsbereichs sowie ein Ausschnitt aus dem Vorentwurf
zum B-Plan sind nachfolgend in Abbildung 2 bzw. Abbildung 3 dargestellt.
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Abb. 2:

Luftbild zur Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (rot schraffierte Flache) (Kartengrundl.: Orthophoto
vom 13.08.2024, © GeoBasis-DE / BKG und LVermGeo LSA 2025 (CC BY 4.0))

SEIfE

Abb. 3:

Ausschnitt Entwurf zum B-Plan Nr. 9 Industriegebiet "Abfahrt BAB 14" (Entwurfsverfasser: Biiro: N. Khurana 2026,
Stand: Februar 2026)
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2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art, wie diese Ziele bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt wurden

2.1 Schutzgut Boden

gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (Bod-
SchAG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Regionaler Entwicklungsplan fur die Planregion
Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Dem Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z. B. als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstatte oder als
Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, eine besondere Bedeu-
tung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zudem fiir das Grundwas-
ser von grof3er Bedeutung.

. Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen Inanspruch-
nahme von Bbdden im Planungsraum; Sicherung der natirlichen Bodenfunktio-
nen, Erhaltung von Bdden mit besonders schutzwirdigen Auspragungen;
Einschrankung von Bodenschaden sowie von Erosionsvorgangen auf ein Mini-
mum.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb von intensiv genutzten Ackerfla-
chen sudwestlich der Ortslage Osterburg. Verschiedene Flurstiicke der Gemarkung Osterburg
und Krumke sind fur die Errichtung des Gewerbegebietes vorgesehen. Es erfolgt eine Bewer-
tung des Eingriffs in die Bodenfunktionen.

2.2 Schutzgut Wasser

gesetzliche Grundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesha-
turschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA), Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
planerische Grundlagen:

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz der Ge\_/yasser und des Grundwassers vor Nahr- und Schadstoffeintra-
gen sowie vor Uberbauung
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Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst intensiv genutzte Ackerflachen. In Nord-
Siud-Richtung quert der Zedauer Graben (3.002/000) die beplante Flache und verlauft nordlich
der dstlichen Teilflache des Geltungsbereiches. Zudem grenzt im Norden ein weiterer Graben
(3.002 003) an das Plangebiet. Zu den Oberflachengewassern wird ein beidseitiger Gewas-
serrandstreifen von 5 m eingehalten, welcher von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung frei-
zuhalten ist. Aufgrund der ausreichenden Abstande sind keine schadlichen vorhabenbedingte
Gewasserveranderungen fir die genannten oder weitere im Umfeld vorhandene Gewasser zu
erwarten. Die Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen hat entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen zu erfolgen. Die baulichen Anlagen sollen so errichtet und betrieben werden,
dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen bzw. austretende wassergefahrdende
Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zuriickgehalten sowie ordnungsgeman entsorgt
werden kdénnen.

Durch die ackerbauliche Nutzung wurde das Niederschlagswasser der Versickerung zuge-
fuhrt. Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit am Anfallort zu versickern. Es liegen
keine Kenntnisse zur Versickerungsunfahigkeit des Bodens vor.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BIm-
SchV), Technische Anleitung Larm (TA-Larm), Technische Anleitung Luft (TA-Luft), Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat; Vermeidung einer Beein-
trachtigung des lokalen Klimas; gemafl dem Grundsatz nach § 2 Abs. 1 Nr. 6
BNatSchG sind ,Beeintrachtigungen des Klimas (...) zu vermeiden; (...). Auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlielich des ortlichen Klimas,
ist auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hin-
zuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.”

. Freihaltung fir den Luftaustausch bedeutsamer Bereiche; Vermeidung neuer
Emittenten; Erhalt von Waldgebieten mit Klimaschutzfunktion, Vermeidung ei-
ner Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Von dem geplanten Gewerbegebiet, welches sich auf derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen befinden wird, gehen voraussichtlich relevante Stérungen fir die Schutz-
guter Klima und Luft aus. Baubedingt werden sich die Emissionen (beispielsweise Staub,
Abgasen, Larm und dergleichen) erh6hen. Je nach Art der betriebenen Gewerbe kann sich
die Schadstoff- und Larmbelastung betriebsbedingt ebenfalls erhéhen. Dabei sind durch die
Emittenten die gesetzlichen Grenzwerte einzuhalten.

Durch die zu erwartende Baumasse bzw. Versiegelung und den Verlust an Vegetationsstruktur
wird sich im B-Plangebiet und seiner direkten Umgebung anlagebedingt eine Veranderung der
klimatischen Bedingungen einstellen. In Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung wird im
Umfeld versiegelter Flachen die Boden- und Lufttemperatur ansteigen, sich dadurch der
Warmluftabfluss gering erhéhen und die Luftfeuchtigkeit verringern. Das anfallende Regen-
wasser soll weiterhin moglichst vollstandig vor Ort versickert werden.
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2.4 Schutzgut Arten und Biotope

gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz und Erhaltung von geschutzten Biotopen und hochwertigen Biotopstruk-
turen im plangebietsibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng
geschitzten Arten im Sinne des § 44 des Bundesnhaturschutzgesetzes
(BNatSchG), Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut

. Sicherung von Lebensrdumen mit Bedeutung fir den Schutz von Arten und Le-
bensgemeinschaften;

Art der Berticksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Fur die Vorhabenflache ist eine Bewertung des Eingriffs hinsichtlich des Schutzes von Arten
und Biotopen, aufgrund der geplanten Nutzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
erforderlich. Der vorhabenbedingte Eingriff in die Biotope wird auf Grundlage des Bewertungs-
modells Sachsen-Anhalt ermittelt.

Des Weiteren wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten und Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden
koénnen, ermittelt und in der Unterlage zur speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung (saP) im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Erhaltung des Landschaftsbildes (LB), Wiederherstellung beeintrachtigter Be-
reiche des LB, Vermeidung von Eingriffen in besonders schitzenswerte Land-
schaftshilder

. Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen landschaftlichen Charakteris-
tik des Planungsraumes; Vermeidung von Beeintrachtigungen pragender Land-
schaftsstrukturen und stérungsempfindlicher LandschaftsrAume; Einbindung
neuer Bebauungen in das Landschafts- und Ortsbild; Sicherung historischer
Kulturlandschaften

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Im Rahmen der geplanten Errichtung des Gewerbegebietes, auf derzeit intensiv genutzten
Ackerflachen, wird das Landschaftsbild durch den Bau verandert. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt vollstandig auf3erhalb von natur- und landschaftsbildrelevanten
Schutzgebieten.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14 BNatSchG dar.
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2.6 Schutzgut Mensch

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BIm-
SchV), Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG), Technische Anleitung Larm (TA-Larm),
Technische Anleitung Luft (TA-Luft)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen im Plange-
biet sowie in benachbarten Gebieten
. Vermeidung schédliche Umwelteinwirkungen durch L&rm, Erschitterungen,

elektromagnetische Felder, Strahlung und Licht

Art der Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen relevante Emissionen von Geruchsstoffen bzw.
Larm aus. Aufgrund der Altnutzung (landwirtschaftliche Flachen) ergibt sich eine signifikante
Anderung der Immissionssituation. Eine Neubewertung der Immissionen ist erforderlich.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

gesetzliche Grundlagen:
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Sachsen-Anhalt (DSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Schutz der Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler / archéologischen Fundstellen
. Erhaltung der historischen Kulturlandschaften

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Im zentralen Denkmalinformationssystem des Landesamtes flir Denkmalpflege und Archéolo-
gie Sachsen-Anhalt (LDA-LSA) wird der bekannte Denkmalbestand kartographisch dargestellt
(Archaologisches Kulturdenkmal, Denkmalbereich, Arch&ologisches Flachendenkmal). Die
nachstgelegenen Denkmalstellen sind ein Baudenkmal in nérdlicher Richtung in Gber 1,5 km
Entfernung sowie das archaologische Flachendenkmal der Altstadt Osterburg, welches sich in
tiber 2 km Entfernung in nordéstlicher Richtung vom Vorhaben befindet. Weiterhin wird der
Ortskern von Schlickersdorf in nordwestlicher Richtung in tiber 3 km Entfernung als Denkmal-
bereich aufgefiihrt. Eine Beeintrachtigung dieser Denkmale kann aufgrund der Entfernung zum
Vorhaben ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die Funktion der Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte existieren
gemal dem Flachennutzungsplan (FNP°2023) der Einheitsgemeinde Osterburg mehrere ar-
chéaologische Bodendenkmale im Vorhabengebiet. Im westlichen Gebiet der Vorhabenflache
wird laut FNP°2023 ein archaologischer Denkmalbereich sowie im 6stlichen Teil ein histori-
scher Siedlungsbereich und ein archaologischer Denkmalbereich ausgewiesen. Die entspre-
chende Vorgehensweise ist mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Zur Sicherung der archéologischen Befunde ist der Baumal3nahme ein fachgerechtes archa-
ologisches Dokumentationsverfahren vorzuschalten.
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Werden bei den Arbeiten dennoch bisher nicht registrierte Bodendenkmale wie z. B. Steinset-
zungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Scherben, Metall-
gegenstande, etc. entdeckt, sind diese unverzuglich den Denkmalschutzbehérden anzuzeigen
(8 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz). Entdeckungsstatte und die Funde sind zur Gewahrleistung
fachgerechter Untersuchungen und Bergung bis zu einer Woche unverdndert zu erhalten (8 9
Abs. 3 DSchG LSA).Die Funde sind ablieferungspflichtig (8§ 12 DSchG LSA).

2.8 Schutzgut Flache

gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Raumordnungsgesetz (ROG), Baunutzungsverordnung (Bau NVO)

planerische Grundlagen:
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Regionaler Entwick-
lungsplan fir die Planregion Altmark (REP°2005)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze und der Fachplanungen:

. Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehdort unter anderem, dass der Frei-
raum durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen
zu schitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Wald-
flachen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden und die Flacheninanspruch-
nahme im Freiraum ist zu begrenzen.

. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

. Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, ge-
staltet und geblndelt werden.

. Dem Schutzgut Flache wird eine hohe Bedeutung durch die vielfaltigen Wech-
selwirkungen mit den Schutzgitern Mensch (Flache dient der Erholung),
Klima/Luft (Flache mit klimatischer Ausgleichsfunktion), Fauna & Flora (Flache
als Lebensraum), Wasser (Flache zur Grundwasserneubildung) und dem
Schutzgut Boden (schiitzenswerte Bodentypen) zugeschrieben.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine FlachengrofRe von ca. 23
ha. Die Flachen zur Errichtung des geplanten Gewerbegebietes liegen vollstandig im Bereich
derzeit intensiv genutzter Ackerflachen. Die Uberbaubare Grundflachenzahl (GRZ) wurde im
B-Plan mit 0,8 festgesetzt. Es erfolgt eine Bewertung des Eingriffs auf die beanspruchten Fla-
chen aufgrund der, entsprechend der Art und dem Maf3 der baulichen Nutzung (BauNVO),
vorgesehenen Flachenverdichtung, -versiegelung bzw. -umnutzung.
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3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschutzte Biotope

Bestand:

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb jeglicher Schutzgebiete. Etwa 400 m nérdlich vom
geplanten Gewerbegebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ostrand der Arendseer
Hochflache®* (LSG0005SDL, Rechtsgrundlage: Beschl. RdB Magdeburg v. 7.12.1964). Eben-
falls nordlich befindet sich in mehr als 800 m Entfernung das linienhafte FFH-Schutzgebiet
~Secantsgraben, Milde und Biese* (FFHO016LSA, Rechtsgrundlage: Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt vom 20.12.2018). Des
Weiteren liegt im erweiterten Umfeld das Wasserschutzgebiet ,Osterburg | und II*
(STWSGO0116, Rechtsgrundlage: Beschluss-Nr. 20-4-VI/74 vom 04.12.1974; 0021/V111/85 vom
17.04.1985). Dieses befindet sich mehr als 800 m nordlich des Gewerbegebietes. Ebenfalls
aul3erhalb des Untersuchungsraumes befindet sich in nérdlicher Richtung vom Vorhabenge-
biet der Geschutzte Park ,Krumke-Schlof3park (GP_0018SDL)".

il

s SR —$)ﬁ\f¢4 J*\/

X X

Osterburg OSTERBURG
(ALTMARK)

.

o A

Fauna-Flora-Habitat - Gebiete Landschaftsschutzgebiste

] Fauna-Flora-Habitat - Gebiet Landschaftsschutzgebiet

Abb.4:  Vorhandene Schutzgebiete im Umfeld des Untersuchungsraums (Kartengrundlage.: TK 50, © GeoBasis-Sachsen-An-
halt-Viewer)

Im Untersuchungsraum sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Flachennaturdenk-
male bzw. Flachenhafte Naturdenkmale oder Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden.
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Bewertung:

Der rAumliche Geltungsbereich des B-Planes liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen und
landschaftlichen Schutzgebieten.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzziele von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten zu erwarten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine Beanspruchung des derzeit intensiv genutzten
Ackerlandes vor. Anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens innerhalb des
B-Plans sind somit zu erwarten.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. des § 14 BNatSchG dar. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu dem Vorhaben erfolgt im Kapitel 5.3.

3.2 Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet umfasst derzeit intensiv genutzte Ackerflachen. Die Béden innerhalb des Plan-
gebietes werden laut der vorlaufigen Bodenkarte 1:50.000 (VBK 50) des Landes Sachsen-
Anhalt vor allem dem Bodentyp Gley zugeordnet (siehe Abb.5). Als Bodenart wird Reinsand
und als Substrattyp fluviimnogener Sand ausgewiesen. Dieser Bodentyp erstreckt sich nicht
nur im Plangebiet, sondern auf dem Grof3teil der ackerbaulich genutzten Flachen des Umfel-
des.

rburg
\ark)

Abb. 5: Bodenkarte im Bereich des Bebauungsplanes (© GeoBasis-DE / LVermGeo 2024, vorlaufige BK50)
Legendeneinheiten der VBK50:

hellgelb = GG (Legenden-Nr. 3271) = Gley (semiterrestrischer Boden), fluvilimnogener Sand, grundwasserbestimmte Bodengesellschaften
der Niederungen und Auen;

Durch die anthropogene Nutzung als Acker wurde der obere Bereich des Bodens auf der Vor-
habenflache regelmafig umgebrochen und somit gestort. Zudem erfolgte eine erhdhte Nahr-
stoffzufuhr im Rahmen der Bewirtschaftung (Dingung). Die Vorhabenflachen sind derzeit
unversiegelt.
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Im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine Geotope sowie schiitzenswerte
oder gefahrdete Boden. Demnach ist das Plangebiet aufgrund der Lage, der Bodenverhalt-
nisse und der Flachennutzung, als ein Standort mit geringer Bedeutung einzustufen. Altlas-
ten bzw. Altlastverdachtsflachen sind im Vorhabenbereich nicht bekannt.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landes-
amtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (FBV-LAU).

Malf3stab fur den Bodenschutz in der raumlichen Planung ist die Erfullung der Bodenfunktionen
Pflanzenstandort, Regelung im Wasserhaushalt und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
Grundsatzlich ist ein Boden umso schitzenswerter, je besser er eine Funktion erfullen kann.
Die Bewertung von Bodenfunktionen und deren Wichtung sollen nachvollziehbar herleiten,
welche Bedeutung dem Boden im Abwéagungsprozess zukommt.

Entsprechend der im oben genannten Bericht dargestellten Bewertungsmethoden wird die fol-
gende Einstufung in 5 Kategorien (1 = sehr geringer Erflllungsgrad; 5 = sehr hoher Erflllungs-
grad) fur die genannten Funktionen des Bodens im gesamten Planungsraum vorgenommen.

Funktion: Naturnahe
(Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesellschaften)

Funktion: Ertragsfahigkeit
(natlrliche Bodenfruchtbarkeit)

Funktion: Wasserhaushaltspotenzial
(Regelung im Wasserhaushalt: Oberflachenabfluss und Grund-
wasserneubildung)

Funktion: Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Bewertung des Untersuchungsgebietes flr natirliche Vegetation wurde aufgrund der
digital gefuhrten Liegenschaftskarten im Verfahren ALK (Erlaubnis Nr. LVermG/P/086/1995)
vom Umweltsamt Landkreis Stendal durchgefihrt. Die Acker- und Griinlandbewertung erfolgt
auf Basis der Zeichenkombinationen, Zusatz oder Wertzahl und wurde von 3 (mittel) bis 2
(gering) eingestuft.

Die Boden weisen eine Uberwiegend geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit auf (2 und 3
Wertstufe). Aufgrund der GréRe des Vorhabens und der daurch in Anspruch genommen
Flachen ist eine Beeitrachtigung durch verloren gegangener bzw. beeintrachtigter
Bodenfunktionen zu erwarten.

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt wird aufgrund der Wasserleitfahigkeit (kf-Wert)
des Bodens bewertet und eingestuft. Das Wasserhaushaltspotenzial erhielt eine Gberwiegend
gute bis mittlere Bewertung (3-4 Wertstufe).

Im Hinblick auf die Funktion der Béden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte existieren
gemadll dem FNP°2023 der Einheitsgemeinde Osterburg mehrere arch&ologische
Bodendenkmale im Vorhabengebiet, wie bereits im Kapitel 2 erlautert.

Entsprechend der oben dargestellten Bewertung handelt es sich insgesamt um Béden mit ei-
ner mittleren Funktionserfillung.

Durch die Uberplanung des Gebietes als Gewerbegebiet kommt es zu einer wesentlichen Ver-
dichtung und Versiegelung des Bodens. Durch die Errichtung des Vorhabens werden grof3fla-
chige Bodenversiegelungen und Bodenverletzungen vorgenommen, die den bodenkundlichen
Charakter der Flache grundlegend andern werden. Vorhabenbedingt ist von einem Verlust der
bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen sowie der
Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare in den vollstandig Uberbauten Berei-
chen auszugehen.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flachen im Vorhabengebiet zu grof3en Teilen versiegelt wer-
den (GRZ 0,8) sowie aufgrund einer insgesamt mittleren Wirkintensitdt des geplanten
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Gewerbegebietes auf das Schutzgut Boden, entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Plangebiet selbst befindet sich der Zedauer Graben (Gewasserkennzahl: 59167968), wel-
cher den Geltungsbereich des B-Planes in Nord-Sud-Richtung quert. Zudem befindet sich an
der nordlichen Vorhabengrenze ein weiterer Graben Das nachstgelegene FlieRgewaéasser
1.0rdnung ist die Bliese in etwa 1,5 km Entfernung. Sie flie3t durch die Ortschaft Osterburg
norddstlich des Vorhabengebietes. Ein Hochwassereinfluss auf das Plangebiet besteht nicht.
Das Uberschwemmungsgebiet Aland/Biese von Schliecksdorf bis zur Landesgrenze Nieder-
sachsen (Rechtsgrundlage: Auf Grundlage des 8§ 76 Abs. 2 Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585) in Verbindung
mit 8§ 99 Abs. 1 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA S. 492)) befindet sich au3erhalb des geplanten Vorhabens (Abb. 6). Quellfassungen und
Wasserschutzgebiete sind im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes nicht verzeichnet. Bei
dem nachstgelegenen Wasserschutzgebiet handelt es sich um das Gebiet ,Osterburg | und II*
(Gebietsnummer: STWSG0116), welches sich ca. 1.100 m nérdlich des Geltungsreiches er-
streckt (Abb. 6). Der Geltungsbereich befindet sich zudem auR3erhalb von Hochwasserrisiko-
gebieten (HQ200/HQextrem).

Das Plangebiet gehért zum Grundwasserkorper ,Altmarkische Moranenlandschaft (Biese)*
(MBA 2). Der Grundwasserkorper befindet sich in einem guten chemischen sowie mengenma-
Bigen Zustand und besitzt innerhalb des Geltungsbereiches nur eine sehr geringe flachenhafte
Grundwassergeschutztheit (vgl. GLD, 2026). Laut des hydrogeologischen Kartenblattes (HK
50) betragt der Grundwasserflurabstand weniger als 2 m u. GOK im Untersuchungsgebiet. Fur
die Bewertung des Grundwassers sollte ein gesondertes Gutachten erstellt werden, um zu
bewerten, ob die Versickerung vor Ort mdglich ist.
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Wasserschutzgebiete Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete Uberschwemmungsgebiete (Sachsen-Anhalt)

] Wasserschutzgebiet 9 festgelegte Uberschwemmungsgebiete nach WHG

Abb. 6: Vorhandene Schutzgebiete fiir Wasser im Umfeld des Vorhabens (Kartengrundiage.: TK 50, © GeoBasis-Sachsen-Anhalt-
Viewer)
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Gemal der Hinweiskarte Starkregengefahren fiir das Land Sachsen-Anhalt (BKG, 2026) kann
der anfallende Niederschlag auf einem Grol3teil der Vorhabenflache auch bei Starkregener-
eignissen auf der Flache versickern. Lediglich im 0stlichen Teilbereich und kleineren Berei-
chen westlich des Zedauer Grabens kann es im Falle von auRergewdhnlichen (Ty = 100 a)
oder extremen (= 100 mm/h) Starkregenereignissen zu Wasserstandshdhen tber 50 cm kom-
men (vgl. Abb. 6). Bei Starkregen ist dabei innerhalb der Vorhabenflache uberwiegend fla-
chenhafter Oberflachenabfluss festzustellen. Der Abfluss erfolgt Gberwiegend hangabwaérts in
Richtung der tieferliegenden Randbereiche. Im 6stlichen und siddstlichen Bereich kommt es
lokal zu einer Biindelung des Abflusses entlang vorhandener Gelandesenken bzw. linearer
Strukturen. Die Starkregenhinweise deuten darauf hin, dass die Flie3geschwindigkeiten inner-
halb der Vorhabenflache tUberwiegend gering sind (< 0,5 m/s); erhdhte FlieRgeschwindigkeiten
sind lediglich kleinraumig entlang vorhandener Abflussstrukturen in den Randbereichen zu er-
warten.

><< 10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm

50 bis < 100 cm
.00 bis < 200 cn
.200 bis < 400 cm

.>= 400 cm

Abb.7:  Ubersichtskarte zu den im Falle von extremen Starkregenereignissen (= 100 mm/h) maximal im Geltungs-

bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwartenden Wasserstanden (Kartengrundlage: Hinweis-
karte Starkregengefahren; © GeoBasis-DE / BKG, © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2026 (CC BY 4.0))

Bewertung:

Durch den Bau des Gewerbegebietes werden intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch ge-
nommen, die nach der Versiegelung der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Aufgrund des geplanten hohen Versiegelungsgrades ist zu prifen, ob eine Versicke-
rung der Niederschlage innerhalb des Plangebietes méglich ist oder ob alternativ die Aufnah-
mekapazitdt des Zedauer Grabens ausreichend ist, um anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden. In der weiteren Planung ist sicherzu-
stellen, dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt wird; mogliche Maf3nah-
men (z. B. Versickerung, Rickhaltung oder Ableitung) sind im Rahmen der nachfolgenden
Planung unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten zu prifen.

Entlang der beiden Graben, welche innerhalb oder angrenzend an den Geltungsbereich des
B-Planes verlaufen, wird gem. 8 50 WG LSA ein beidseitig 5 m breiter Gewasserrandstreifen
zur Unterhaltung freigehalten.
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Der bau- und betriebsbedingte Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt entsprechend
der gesetzlichen Vorschriften (WHG, WG LSA und AwSYV). Die baulichen Anlagen sollen so
errichtet und betrieben werden, dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen bzw.
austretende wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zurtickgehalten
sowie ordnungsgemal’ entsorgt werden kénnen. Potenziell schadliche Stoffeintrage, die durch
die Baumaschinen und -fahrzeuge hervorgerufen werden kdnnen, sind durch entsprechende
Pflege- und Wartungsmaflinahmen auf das Minimalrisiko zu reduzieren. Die Errichtung von
baulichen Anlagen, bei denen wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, sollte nach
Maoglichkeit nicht im Bereich der im Fall von Starkregenereignissen zu erwartenden Uber-
schwemmungsflachen erfolgen, auch wenn auf der Vorhabenflache insgesamt nur geringe
Wasserstande zu erwarten sind (vgl. Abb. 7). Fir die entsprechenden Gewerbeansiedlungen
erfolgt eine separate und vorhabenbezogene Gefahrdungsbewertung. Weitere bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen werden in diesem Zusammenhang nicht erwartet. Es sind die im
Kapitel 5.2 aufgefiihrten Vermeidungsmalinahmen zum Schutzgut Wasser zu beachten.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Makroklimatisch befindet sich das Plangebiet, das zur Landschaftseinheit ,\Wendland und Alt-
mark“ gehort, im Ubergangsbereich zwischen atlantischem Seeklima und binnenlandischem
Kontinentalklima. Es ist dem eher subatlantisch, weniger subkontinental geténten Binnentief-
landklima zuzurechnen, wobei die recht hohen Sommertemperaturen den Ubergangscharak-
ter des Gebiets verdeutlichen.

Tabelle 1: Jahresdurchschnittstemperatur und -niederschlag bei Osterburg (Altmark) nach CLIMATE-DATA.ORG 2025
JAN | FEB | MRZ | APR | MAI | JUN | JUL | AUG | SEP | OKT | NOV | DEZ
Niederschlag in mm | 57 42 51 41 57 62 78 68 58 51 51 55
Temperatur in °C 1,3 2 49 | 98 |143|175|19,6|19,1|154|10,7| 59 | 2,8

Der mittlere Jahresniederschlag im Bereich Osterburg erreicht 671 mm mit einem schwach
ausgepragten Niederschlagsmaximum im Sommer. Die Jahresdurchschnittstemperatur in der
Region von 10,3°C entspricht den groRRklimatischen Verhaltnissen dieses Raumes (,gemafig-
tes Klima®). Die mittlere Januartemperatur liegt bei ca. 1,3°C und die mittlere Julitemperatur
bei ca. 19,6°C (vgl. Tabelle 1).

In der Region ist der Juli der Monat mit den meisten taglichen Sonnenstunden mit durchschnitt-
lich 10,7 Sonnenstunden. In Summe sind es 331,4 Sonnenstunden im gesamten Juli. Der Mo-
nat mit den wenigsten taglichen Sonnenstunden ist der Januar mit durchschnittlich 2,5
Sonnenstunden taglich. In Summe sind es im Januar 77,9 Sonnenstunden. Wahrend des ge-
samten Jahres werden ca. 2.418,6 Sonnenstunden gezahilt.

Kleinklimatisch wird das Areal von Acker- und Grunlandflachen, welche als Kaltluftentste-
hungsgebiete wirken, gepragt.

Kaltluftentstehungsgebiete zeichnen sich durch haufige Nebelbildungen aus. Die entstehende
Kaltluft wird sich entsprechend der Gelandemorphologie zur Biese bewegen. Eine Behinde-
rung des Kaltluftabflusses wird durch die bestehenden Gehdlze bewirkt. Die Niederung der
Biese hat im Untersuchungsraum die Funktion als bedeutende Abflussbahn fir Kalt- und
Frischluft. Kaltluftentstehungsgebiete sind empfindlich gegenliber Schadstoffeintragen. Ihre
Hauptfunktion liegt in der Abkiihlung der Luftmassen der Uberwarmungsbereiche durch Luft-
austausch. Zusatzliche Versiegelungen sowie die Schaffung von Barrieren behindern den Luft-
austausch und verringern die Kaltluftentstehung bzw. ihren Austausch/Fluss zwischen
verschieden Raumen innerhalb der Landschatft.
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Bewertung:

Durch die geplante Versiegelung und Bebauung werden mittlere Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima und Luft erwartet. Anlagebedingt ist grundsatzlich mit flachigen Verande-
rungen der Standortfaktoren, vor allem durch Erwarmung bei direkter Sonneneinstrahlung aus-
zugehen, welche auch kleinklimatische Folgen nach sich ziehen kdnnen. Die geplanten
Heckenpflanzungen entlang der Grenzen des Industriegebietes sowie die Anpflanzung grof3-
kroniger Laubbaume kénnen diesen Effekten jedoch zumindest teilweise entgegenwirken.
Durch Beschattung und Verdunstung tragen sie zur Minderung von Warmebelastungen der
versiegelten Flachen bei. Dartiber hinaus leisten die Gehdlzstrukturen einen Beitrag zur Ver-
besserung der Luftqualitat, indem sie Staub uns Luftschadstoffe binden. Diese Wirkung ent-
faltet sich vor allem lokalklimatisch im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches.

Kaltluftbildungsflachen mit geringer bis mittlerer lokalklimatischer Wirksamkeit (Ackerflachen)
werden im Zuge des Vorhabens lberbaut. Es entsteht durch die geplanten Gebaude eine
hemmende Wirkung auf den Kalt- und Frischluftabfluss in Richtung Bieseniederung. Versie-
gelte Flachen haben bei starker Sonneneinstrahlung eine héhere Oberflachentemperatur als
Acker- und Waldflachen. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind jedoch weiterhin grof3fla-
chige Acker- und Waldflachen vorhanden, die auch kinftig in relevantem Umfang zur Kaltluft-
bildung beitragen. Das geplante Vorhaben wird somit durch die Flachenversiegelung einen
geringen bis mittleren Einfluss auf das Lokalklima haben.

Die Kaltluftstrémungen im Geltungsbereich des B-Planes erfolgen Giberwiegend aus westlicher
Richtung. Unmittelbar westlich des geplanten Industriegebietes ist bereits der Neubau der BAB
14 vorgesehen, die eine deutliche bauliche Barriere im Landschaftsraum darstellen wird.
Durch die Autobahn ist von einer verstarkten Sperrwirkung fir bodennahe Luftstrémungen
auszugehen. Die zusatzliche Bebauung des Industriegebietes fuhrt vor diesem Hintergrund
lediglich zu einer untergeordneten Verstarkung der Beeintrachtigung der Kaltluftschneisen.
Eine wesentliche Verschlechterung des Stadtklimas der Ostlich gelegenen Stadt Osterburg
sowie Auswirkungen auf das Regionalklima sind daher nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet ist meso- bzw. lokalklimatisch insgesamt als mittelméafig empfind-
lich einzustufen. Die Vorhabenflache geht als Kaltluftentstehungsgebiet verloren.

Die mogliche Emission von Luftschadstoffen ist von der Art des anzusiedelnden Gewerbes
abhangig und ist vorhabenbezogen zu bewerten.

Eine Vorbelastung von verkehrsbedingten Emissionen ist zuktinftig durch den Betrieb der BAB
14 und bestehend durch die L13 zu erwarten.

3.5 Schutzgut Arten und Biotope

Bezuglich der Verbote des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden mégliche negative Auswirkungen
durch den vorliegenden B-Plan Nr. 9 — Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ im Rahmen des se-
paraten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beurteilt. Die Ergebnisse des artenschutzrecht-
lichen Gutachtens werden zusammenfassend im Folgenden berlicksichtigt. Beziglich der
detaillierten Angaben wird auf den separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (IHU 2025)
verwiesen.

Als Datengrundlagen wurden im Wesentlichen herangezogen:

— aktuelle eigene bzw. in Auftrag gegebene faunistische / floristische Erfassungen aus
dem Jahr 2025: IHU GELOLOGIE UND ANALYTIK (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag fur das Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ Oster-
burg; IHU GELOLOGIE UND ANALYTIK (2025): Bericht zur Erfassung der Brutvogel und
Herpeten im Jahr 2025 fir das Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet ,,Ab-
fahrt BAB 14“ Osterburg
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— Datenbankabfragen an das Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) zu
bekannten Artvorkommen, Biotop- und Lebensraumtypen im Betrachtungsraum,
schriftl. Mitt. E. MAHNERT, 25.02.2025 (LAU 2025)

— Weitere Grundlagen bilden zuséatzlich Fundmeldungen aus vorliegender Literatur, z. B.
Atlas-Werke auf Landesebene wie GROSSE et al. (2015) fur die Herpetofauna oder WE-
BER & TROST (2015) fur den Fischotter.

Flora Bestand:

Aktuell werden die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans Uberwiegend von
intensiv genutzten Ackern (Al) mit Monokulturen eingenommen. Naturliche Vegetation ist auf
diesen Flachen nicht vorhanden.

Die groRflachigen Acker setzen sich im Norden und Westen des Plangebietes fort und pragen
die lokalen Habitatbedingungen fur floristische und faunistische Arten. Eine Aufwertung der
Habitatbedingungen resultiert vor allem aus den im weiteren Umfeld in stidwestlicher Richtung
liegenden (Wald-)Strukturen. Der Zedauer Graben (Gewasserkennzahl: 59167968) quert das
Plangebiet in Nord-Siud-Richtung und wird westlich von einer Ruderalflur (URA) begleitet.
Westlich des Grabens befindet sich zudem eine Baumgruppe aus heimischen Arten (HEC).
Die sudostlich angrenzende Landesstral3e L 13 wird von Alleebaumen (HAD) begleitet, die
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans liegen bzw. unmittelbar an diesen an-
grenzen.

Bewertung:

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
finden sich keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie, keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope oder geschitzte Pflanzenarten, die im Rahmen der BaumaRnahmen
erheblich beeintrachtigt werden koénnten.

Im Bereich des geplanten Baufeldes befindet sich derzeit fast ausschlief3lich eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache. Da somit keine natlrliche Vegetation auf den zu bebau-
enden Flachen vorhanden ist, sind erhebliche Beeintréachtigungen des Vegetationsbestandes
auszuschlieRen.

Die Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie die um-
liegenden Gehdlze werden vorhabenbedingt Gberwiegend nicht in Anspruch genommen bzw.
beeintrachtigt. Im Bereich der geplanten Zufahrt ist jedoch die Entfernung einzelner Allee-
baume entlang der Landesstral3e L 13 erforderlich. Diese unterliegen dem gesetzlichen Schutz
gemal § 21 NatSchG LSA. Die Inanspruchnahme erfolgt ausschliefZlich in dem fiir die Umset-
zung des Vorhabens erforderlichen Umfang und wurde im Rahmen der Planung auf das un-
vermeidbare Mindestmald beschrénkt.

Die verbleibenden Alleebdume sind wahrend der Bauphase sowie im spateren Betrieb durch
geeignete SchutzmalRhahmen vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Der Verlust der Allee-
baume wird entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben durch geeignete Ersatzpflan-
zungen bzw. AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Im Rahmen des Vorhabens ist die Pflanzung einer 15 m breiten Strauch-Baumhecke entlang
der Plangebietsgrenzen vorgesehen (KompensationsmalRhahme K 2). An der nérdlichen
Grenze wird aufgrund der geplanten Starkstromleitung eine Strauchhecke angelegt. Ausge-
schlossen von der Bepflanzung ist der siiddstliche Abschnitt, sowie die 5 m breiten Gewéasser-
randstreifen entlang der Graben. Zur Sicherung und Verbesserung der klimatischen Situation
ist zudem pro angefangene 10 Stellplatze (beginnend ab 5 Stk.) je ein grof3kroniger Laubbaum
zu pflanzen (KompensationsmafRnahme K 3). Die vorgesehenen Geholzpflanzungen leisten
insgesamt einen Beitrag zur dkologischen Aufwertung des Plangebiets, zur Strukturierung des
Landschaftsraums sowie zur Minderung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen der Flora.
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Fauna Bestand:

Auf eine Ergebnisdarstellung der faunistischen Untersuchungen wird an dieser Stelle verzich-
tet. Es wird auf den Artenschutzbeitrag verwiesen.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) konnten folgende planungsrele-
vante Tiergruppen u. a. aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Bereich des Vorhabens ab-
geschichtet werden: Saugetiere, Fische und Rundmauler, Kafer, Schmetterlinge, Libellen,
Spinnentiere, Krebstiere und Weichtiere. Planungsrelevante Tierarten bzw. -gruppen fir das
Vorhabengebiet sind entsprechend des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages: Zauneidechse,
Westliche Knoblauchkrdte, Feldlerche sowie weitere Vogelarten des Offen- und Halboffenlan-
des. Im Kapitel 6 des AFB werden die Arten sowie die Bewertung der Betroffenheit ausfuhrlich
beschrieben.

Bewertung:

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellen sich derzeit hauptséachlich
als intensiv genutzte Ackerflachen dar und bieten aufgrund der vorhandenen offenen Struktu-
ren der Planflache selbst einen potenziellen Lebensraum sowie Nahrungshabitate fir ver-
schiedene Kleinsauger, Brutvdgel, Reptilien und wirbellose Tiere.

Fur die im Plangebiet potenziell betroffenen Tier- und Pflanzenarten sind die projektbedingten
Wirkungen und Prozesse unter Beriicksichtigung konfliktvermeidender MalZnahmen (Kapitel 8
AFB) dargestellt, so dass 6kologische Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleiben und eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stande der lokalen Population nicht gegeben sind. Erhebliche Beeinflussungen der lokalen
Populationen der Flora und Fauna und somit erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes sind unter Anwendung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen nicht zu
erwarten.

Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-/FCS-Mal3-
nahmen - vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. von § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind fur die
Arten Feldlerche und Neunttter notwendig. Unter Berucksichtigung der weiteren Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen (vgl. Kapitel 8.1 AFB) sind aus Sicht des besonderen
Artenschutzes keine weiteren KompensationsmafRnahmen notwendig. Grundsatzlich erfolgt
mit dem Vorhaben eine groR3flachige Versiegelung der bestehenden Boden- und Vegetations-
flachen. Die Flachen gehen als Lebensraum fir die aktuell auftretenden Arten weitgehend
verloren. Es erfolgt eine Umnutzung. Die Flachen, die sich im Umfeld des Vorhabens befinden,
stehen auch nach der Umsetzung des B-Plans verschiedenen floristischen und faunistischen
Arten zur Verfiigung.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Beim vorgesehenen Bebauungsgebiet sowie dem angrenzenden naheren Umfeld des geplan-
ten Gewerbegebietes handelt es sich um eine offene Kulturlandschaft, welche durch landwirt-
schaftliche Nutzung und wenige, einzelne Geholze gekennzeichnet ist. Das Gelande ist
weitgehend eben und weist auch im Umfeld keine pragende Reliefierung auf. Durch den Wald
im Suden, die im weiteren Umfeld vorhandenen Gehdlzstreifen und fehlende Gelandehdhen
bestehen keine weitreichenden oder pragenden Sichtachsen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes wird gréf3tenteils als Acker bewirtschaftet. Auf-
grund der Nutzung stellt sich die vorhandene Vegetation auf diesen Flachen artenarm dar.
Lediglich im Bereich der Gréaben, welche das Plangebiet durchziehen oder an dieses angren-
zen, kann sich die Vegetation artenreicher als das Ackerland darstellen. Das Gelande ist nicht
eingefriedet. Demzufolge beherrscht das Landschaftshbild die groRRflachigen, einférmig und ge-
ometrisch ausgerichteten Ackerschlage, oft ohne jeglichen Gebischmantel.
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Weiterhin ist das Landschaftsbild stark durch die Begradigung der FlieBgewéasser und durch
die meist schnurgeraden Vorflutgraben beeintrachtigt, die sich tberwiegend ohne jegliche be-
gleitende Ufergeholze hinziehen.

Das Plangebiet wird im Sidosten von der L 13 begrenzt. Die nachstgelegenen Siedlungsbe-
reiche befinden sich in dstlicher Richtung in etwa 400 m Entfernung zum Vorhaben (mehrere
Ein- und Mehrfamilienhduser sowie ein Gewerbebetrieb). In nordlicher Richtung, etwa 900 m
zum Vorhaben entfernt, liegt die Ortslage Zedau sowie die Stadt Osterburg etwa 1,2 km nord-
Ostlich. Sudwestlich der Vorhabenflache liegt in etwa 2,3 km Entfernung die Ortslage Storbeck.
Das Plangebiet wird derzeit nicht erkennbar fur Erholungszwecke genutzt bzw. ist nicht in re-
gionale Wegenetze, die der Erholung dienen, eingebunden. Landschaftsschutzgebiete oder
andere Schutzgebiete werden vom Vorhaben ebenfalls nicht berihrt.

Bewertung:

Das Landschaftsbild wird hauptsachlich visuell wahrgenommen und kann durch unterschied-
liche Faktoren beeinflusst werden. Positiv auf das Landschaftserleben wirken sich vielfaltige
Strukturen (Hecken, Feldgehdlze, Wechsel naturnaher und gering anthropogen beeinflusster
Bereiche) aus.

Gemal dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 stellen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild eine bedeutende Komponente dar, die es vor der Genehmigung eines Gewer-
begebietes zu prifen gilt. Die Vorhabenflache wird als anthropogen tberpragte, landwirtschaft-
lich genutzte Flachen eingestuft, deren Sichtwirkung im Nahbereich durch die unverbaute
Landschaft nahezu uneingeschrankt ist. Das weitere Umfeld ist durch umliegende Gehdlz-
strukturen, Strafl3en sowie dem uberwiegend flachen Gel&nde gepragt, wodurch tberwiegend
kurze Sichtbeziehungen bestehen und die Einsehbarkeit des Plangebiets eingeschrankt ist.
Die geplante Bebauung stellt in ihrem Umfang eine Veranderung des Landschaftshildes dar.
Die Wirkung des zu errichtenden Gewerbegebietes ist unter dem Aspekt eines ungestorten
Landschaftsgenusses als ,naturfern" zu betrachten, sodass diesbezuglich grundsatzlich visu-
elle Beeintrachtigungen auftreten, die es mit den im Bebauungsplan formulierten Festsetzun-
gen zu minimieren gilt.

Die Planungen stellen einen erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Der bisherige
Charakter der Vorhabenflache geht vollstéandig verloren. Auch unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen zur Gebaudegestaltung (maximale Hohe der baulichen Anlagen und der Ne-
benanlagen im Gl von 35,00 m) werden erhebliche Veranderungen sichtbar werden und neue
Gewerbestrukturen das Nahumfeld visuell dominieren.

Durch das flache Geldande nimmt der visuelle Einfluss des Vorhabens mit der Entfernung je-
doch stark ab. Zusatzlich ist entlang der Plangebietsgrenzen, bis auf den stdéstlichen Ab-
schnitt die Anlage einer 15 m breiten Strauch-Baumhecke bzw. Strauchhecke vorgesehen.
Diese Geholzpflanzungen werden kinftig die Einsehbarkeit des Industriegebietes zusatzlich
reduzieren und zu einer landschaftsgestalterischen Einbindung in das Landschaftsbild beitra-
gen.

3.7 Schutzgut Mensch

Bestand:

Einfluss auf das menschliche Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit haben sowohl
das Schutzgut Klima und Luft sowie indirekt auch das Landschaftsbild (Erholungspotential).
Eine wesentliche Rolle spielen dabei bestimmte Vegetations- und Nutzungsstrukturen, die flr
ausgeglichene klimatische Verhéltnisse und gute Luftqualitdt sorgen und vor allem in sied-
lungsnahen Bereichen der Erholung dienen. Dabei wird insbesondere die Bedeutung von Frei-
flachen im besiedelten und siedlungsnahen Bereich wie Park- und Grinanlagen, von Waldern
und Geholzen sowie von Gewassern hervorgehoben.

Bei den zur Bebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich
genutzte Acker, die mit dem Bebauungsplan in eine andere Form der wirtschaftlichen Nutzung
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Uberfuihrt werden sollen. Die Vorhabenflachen haben keine hohe Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung. Sie dienen zudem derzeit weder dem Larmschutz, noch haben sie besondere Be-
deutung fir die Luftreinhaltung. Schadliche Einflisse durch Licht-, Schadstoff- und
Gerauschemissionen sind nicht vorhanden. Im Rahmen der Diingung der Ackerflachen kann
es in der Umgebung zu Geruchsbeeintrachtigungen kommen. Im nédheren Umfeld der Vorha-
benflachen befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflachen.
Die néchstgelegenen Siedlungsbereiche befinden sich in dstlicher Richtung in etwa 400 m
Entfernung zum Vorhaben (mehrere Ein- und Mehrfamilienhduser sowie ein Gewerbebetrieb)
und in nordlicher Richtung etwa 900 m (Zedau) entfernt. Weitere Ortslagen sind Osterburg
(1,2 km in nordostlicher Richtung) und Storbeck (2,3 km in siidwestlicher Richtung).

Bewertung:

Die Flache des Geltungsbereiches hat aufgrund der Vorbelastungen durch die L13, die im Bau
befindliche BAB 14 und die landwirtschaftliche Nutzung eine geringe bzw. keine Bedeutung
fur die Erholungsnutzung. Die Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit Aus-
nahme der Wahrnehmung eines offenen Landschaftsbildes gering. Wegeverbindungen z. B.
fur Erholung suchende Fulgénger, Wanderer oder Radfahrer sind kaum vorhanden. Durch
das geplante Vorhaben ergeben sich in Bezug auf die Erholungsnutzung keine erheblichen
Auswirkungen.

Waéhrend der Baumafinahmen sind temporére Staub-, Larm- und Abgasemissionen durch
Baumaschinen und den Antransport der Baumaterialien zu erwarten. Diese sind starker als
der bisher vorhandene Verkehr im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen,
werden aber aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung nicht als erheblich eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingt entsteht ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch An- und Ab-
fahrtsverkehr von Kunden und Lieferanten. Ebenso entsteht moglicherweise zusatzlicher Larm
und weitere Emission durch Produktionsprozesse (je hach Gewerbeart). Die mdglichen Emis-
sionen sind entsprechend den Einzelansiedlungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Flache
erfahrt eine technische Uberpragung, die die Erholungsfunktion der umliegenden Landschaft
beeintrachtigt. Die Bedeutung der Erholungsfunktion des Plangebiets und der direkten Umge-
bung ist jedoch gering. Durch die Pflanzgebote kénnen optische Wirkungen jedoch gemindert
werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind bau-, anlage- und betriebsbedingt geringe bis mitt-
lere Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand:

Im Hinblick auf die Funktion der Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte existieren
gemal dem Flachennutzungsplan (FNP°2023) der Einheitsgemeinde Osterburg mehrere ar-
chéaologische Bodendenkmale im Vorhabengebiet. Im westlichen Gebiet der Vorhabenflache
wird laut FNP ein arché&ologischer Denkmalbereich sowie im @stlichen Teil ein historischer
Siedlungsbereich und ein archéologischer Denkmalbereich ausgewiesen.

Der geplante Bau des Gewerbegebietes erfolgt auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Bei den beanspruchten Flachen handelt es sich um nicht versiegelte oder verdichtete
Flachen. Vorhabenbedingte mechanische Beeintrachtigungen von Bodendenkmalen sind auf-
grund der Dimension des Vorhabens wahrscheinlich. Zur Sicherung der bekannten arch&olo-
gischen Befunde ist den BaumalRnahmen daher ein fachgerechtes arch&ologisches
Dokumentationsverfahren vorzuschalten.

Unabhéangig davon gilt, dass bei Erdarbeiten auftretende und bisher nicht bekannte archéolo-
gische Funde oder Befunde unverziglich der zustdndigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
sind (8 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA). Fundstellen und Funde sind bis zur fachgerechten
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Untersuchung und Bergung unveréndert zu erhalten; zudem besteht eine Ablieferungspflicht
gemal § 12 DenkmSchG LSA.

Bewertung:

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich Bodendenkmale, wodurch nach derzeitigem
Kenntnisstand Belange der arch&ologischen Bodendenkmalpflege betroffen sind. Durch die
geplanten MalRnahmen sind tiefgreifende Eingriffe in den Boden zu erwarten, die erheblich
Uber die bisherige landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen. Durch die Stérung der vorhande-
nen Bodenstruktur ist auch eine Beeintrachtigung archéologischer Fundstatten zu erwarten.
So befinden sich nach Stellungnahme des LDA SA im Plangebiet sowie in dessen unmittelba-
rem Umfeld zahlreiche archdologische Kulturdenkmale unterschiedlicher Epochen (u.a. Jung-
steinzeit, Bronzezeit, Mittelalter), deren Erhalt aufgrund ihrer Originalitat und Integritat von
Uberregionaler Bedeutung ist. Zur Sicherung dieser Bodendenkmale ist den BaumalRhahmen
ein fachgerechtes und reprasentatives archaologisches Dokumentationsverfahren (1. Doku-
mentationsabschnitt) vorzuschalten. Die Durchfiihrung der archéologischen Untersuchungen
sowie der ggf. erforderlichen weiterfiihrenden Dokumentation erfolgt gemafld den Vorgaben
des DenkmSchG LSA durch das LDA LSA. Der den BaumaRnahmen vorgeschaltete 1. Doku-
mentationsabschnitt ist Voraussetzung fur die denkmalrechtliche Genehmigungsfahigkeit.

3.9 Schutzgut Flache

Bestand:

Durch das Bauvorhaben wird in eine Flache von ca. 23,3 ha eingegriffen, wobei hauptséachlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Der Bebauungsplan
uberplant diese Flachen zur Nutzungsanderung in ein Gewerbegebiet.

Die Lagerung von Baumaterial und Anlagenteilen sollte ausschlielich im Baufeld erfolgen,
damit keine weiteren Flachen beeintrachtigt werden. Die landwirtschaftliche Ackerflache geht
unwiederbringlich verloren. Fir das Vorhabengebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festge-
setzt, d.h. bis zu 80% der der Grundstiicksflache dirfen Gberbaut werden.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als erheblich eingestuft. Die geplanten
Griunflachen und Pflanzgebote mindern und kompensieren den Eingriff.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwir-
kungen zwischen diesen zu bericksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Diese Wirkungsgeflechte sind bei der Bewertung des Eingriffs zu
bericksichtigen, um Sekundareffekte und Summationswirkungen einschatzen zu kénnen.
Wechselwirkungen kénnen unter anderem durch die folgenden Eingriffe entstehen:

Flachenverbrauch
Wirkungen kdénnen sein:

- Wegfall der Vegetationsbedeckung und dadurch Wegfall von Lebensrdumen fir Pflan-
zen und Tiere,

- Wegfall des Bodens und damit aller seiner Funktionen,
- Verédnderung des Reliefs und damit des Landschaftsbildes.

Folgewirkungen kénnen sein:
- Veréanderung oder vdlliger Wegfall des Vegetationsspektrums
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- Minderung des Erholungswertes und Landschaftsempfindens

- Gefahr der erhdohten Bodenerosion durch Wegfall der schiitzenden Vegetationsdecke
auf Bodenhalden

- erhohter Stress durch Verdrdngung von Tieren aus angestammten Lebensrdumen in
benachbarte Habitate, Verlust von Lebensraum

Emissionen
Wirkungen kénnen sein:
- Larmbelastung auf der Vorhabenflache und an den Transportwegen
- Vergramung bzw. Fernhalten von Tieren vom Vorhabenbereich
- Veranderung des akustischen Landschaftsbildes

Folgewirkungen kdnnen sein:

- erhohter Stress durch Verdrédngung von Tieren aus angestammten Lebensrdumen in
benachbarte Habitate

- Minderung des Erholungswertes der Landschatft

Es liegen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Arten und Biotope, Flache, Boden,
Wasser sowie Klima vor. So wirkt die Versiegelung von Flache und Boden direkt auf die Was-
serretention, die Grundwasserneubildung als auch auf das ortliche Klima.
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4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung und Nichtdurchfuhrung der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens sind die 0. g. Umweltauswirkungen verbun-
den. Eine schutzgutbezogene gegeniberstellende Prognose der Umweltentwicklung bei der
Durchfiihrung sowie der Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt in der folgenden Tabelle 2.

Tabelle 2: Auswirkungen auf die Schutzgiiter bei Realisierung und Nichtrealisierung des B-Plans

Kaltluftentstehungsgebiet

thermische Begunstigung durch
Versiegelung

pot. betriebsbedingt lufthygieni-
sche und klimarelevante Emissio-
nen, Einzelbewertung der
Ansiedlungen notwendig

Schutzgut Prognose bei Realisierung des Be- | prognose ohne Umsetzung des Be-
bauungsplanes bauungsplanes
Boden e Verlust der natirlichen Boden- e Fortbestand der derzeitigen, un-
funktion durch Abtrag, Verdich- versiegelten Flachen als intensiv
tung und Versiegelung genutzte Acker (Monokultur)
e Uberbauung der vorhandenen Bo- | ¢  weiterhin regelmaRiger Umbruch
denstruktur des oberen Bodenbereiches im
e Verringerter Nahrstoffeintrag in Rahmen der Bewirtschaftung
den Boden durch Dingung (posi- | e weiterhin erhéhter Nahrstoffeintrag
tive Wirkung) durch Dingung
Wasser e Verminderung der Grundwasser- | ® keine Anderung der derzeitigen
neub"dung durch Verdichtung, Grundwasserneubildungsrate
Versiegelung und Ableitung von
Niederschlagen in die Vorflut . o
e pot. Eintrag von Schadstoffen e pot. Eintrag von Pestiziden und
durch Bau und Betrieb der Gewer- Dungestoffen durch die intensive
beflachen Landwirtschaft
¢ sE(:EIC;g:nAiglilgl:jnlgr:/t(\?vr;igslg?ueg;; e Entwasserung der Flachen durch
der Flachen durch den Zedauer den Zedauer Graben
Graben
e Verringerung des Pestizid- und e weiterhin erhohter Nahrstoffeintrag
Nahrstoffeintrags in das Grund- ins Grundwasser durch Diingung
wasser durch Dungung (positive
Wirkung)
Klima/Luft e Verlust der Vorhabenflache als * keine erhebliche Anderung der

derzeitigen lufthygienischen und
klimatischen Verhaltnisse

Arten/Biotope

Flora:

keine Betroffenheit von geschiitz-
ten Biotopen oder Pflanzenarten
Umwandlung von intensiv genutz-
ten Ackern mit Monokulturen in
Uberwiegend versiegelte Flachen

Fauna:

bei Umsetzung der Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensations-
mafinahmen keine erhebliche Be-
eintrachtigung von Arten und
deren Populationen

Flora:

intensiv genutzte Acker mit Mono-
kultur bleiben erhalten

Fauna:

keine Anderung der faunistischen
Zusammensetzung, vorkommende
Arten unterliegen jedoch der zeitli-
chen Bewirtschaftung der Ackerfla-
chen

Landschaftsbild

Veranderung des Plangebietes
durch die Errichtung des

keine Veranderung des Land-
schaftshildes
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Schutzgut Prognose bei Realisierung des Be- | prognose ohne Umsetzung des Be-
bauungsplanes bauungsplanes

Gewerbegebietes (hohenwirk-
same Elemente)

e Verlust der Landnutzungsform

(Acker)
Mensch e bau- und betriebsbedingt: ver- e keine Anderung des derzeitigen
starktes Verkehrsaufkommen, ge- Zustandes
ringe bis mittlere Larm- und
Luftemission

e anlagebedingt: verandertes Land-
schaftsbild wirkt im Nahumfeld auf
den Menschen

¢ infrastrukturelle Aufwertung der
Flache im Sinne der Allgemeinheit
(Autohof, positive Wirkung)

Kultur- und e Beeintrachtigung von archdologi- | e keine Anderung des derzeitigen
sonstige schen Kulturgutern, Baudenkma- Zustandes
Sachguter lern u. A. zu erwarten
Flache e grof3e Flachenversiegelung e keine Anderung der Flachennut-
e Umnutzung Zung
e Zerschneidung von Lebensrau-
men

e Verlust landwirtschaftlicher Flache

Bei Verzicht auf das vorgesehene Vorhaben wére eine Weiterflihrung der bisherigen Nutzung
des Plangebietes (intensiv genutzte Ackerflichen) am wahrscheinlichsten. Fir die Flachen
des Plangebietes liegen bereits Vorbelastungen (u. a. erhéhter Nahrstoffeintrag in Boden und
Grundwasser) durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung vor, die bei Weiterfihrung
bestehen bleiben wirden. Die Bedingungen fir die einzelnen Schutzgiter bleiben bei Nicht-
durchfiihrung der Planung unverandert. Als Nachteil ergébe sich bei Nichtdurchfihrung eine
weiterhin eher (infra-) strukturschwache Region im landlichen Raum. Mit der vorliegenden Pla-
nung soll die Infrastruktur an die Bedurfnisse der im Bau befindlichen BAB°14 (BAB°14) mit
der Anschlussstelle Osterburg angepasst werden bei gleichzeitiger Starkung der Wirtschatt in
der Region, wobei den landesplanerischen und landschaftlichen Belangen Rechnung getra-
gen wird, da der vorbelastete Bereich der L13 und der BAB14 flr das Vorhaben genutzt wer-
den soll.

Durch das Vorhaben ergeben sich Veranderungen, die den Umweltzustand beeinflussen kon-
nen (vgl. Tabelle 2).
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5 Auswirkungen des Gewerbegebietes und geplante Malihahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Projek-
tauswirkungen

5.1 Auswirkungen des Gewerbegebietes

Die von Gewerbegebieten ausgehenden Wirkungen auf die belebte und unbelebte Umwelt
sowie das Landschaftsbild missen nicht zwangsweise zu erheblichen Beeintrachtigungen im
Sinne der Eingriffsregelung gem. 8§ 14 BNatSchG fuhren. Dies ist besonders dann gegeben,
wenn von vornherein Flachen fir Gewerbegebiete ausgewahlt werden, die entsprechend ihrer
vorherigen Nutzung (im vorliegenden Fall intensiv genutzter Acker) ein besonders geringes
Konfliktpotenzial erwarten lassen und in ein bereits vorbelastetes Gebiet (L13/BAB14) gelegt
werden.

In der Tabelle 3 werden die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf die Schutzgu-
ter mit den entsprechenden Wirkfaktoren dargestellt.

Tabelle 3: Auswirkungen des Industriegebietes auf die Schutzgiiter (verandert nach BLFU 2014)

Auswirkungen Wirkfaktor Schutzgut
Baubedingte e Flacheninanspruchnahme e Boden
Projektwirkung (Versiegelung, Bodenverdichtung, Bodenum-
lagerung und -verlust, Beeintrachtigung Bio- e Arten & Biotope
topstrukturen)
e Baularm, erhéhtes Verkehrsaufkommen, ge- | © Klima/Luft
ringe stoffliche Emissionen, Erschiitterung e Mensch
Anlagebedingte e  Flacheninanspruchnahme, Bodenversiege- e Boden/Flache
Projektwirkung lung, Uberdeckung von Boden (Beschattung
durch Bauwerke, Veranderung des Boden- ¢ Wasser (Grund-
wasserhaushaltes) wasser) _
e Reduzierung der Grundwasserneubildung * Arten & Biotope
durch die VergréRerung der versiegelten Fla-
chen.
e Visuelle Wirkung (optische Stérung durch | ® Mensch (auf-
technische Uberpragung) grund Standort-
wahl minimiert)
e Landschaftsbild
e Habitatverlust, Barrierewirkung e Arten & Biotope
Flache
e Verlust von Lebensraumen e Arten & Biotope
e Verlust klimaaktiver Strukturen — Kaltluftent- e Klima/Luft
stehungsgebietes
e Aufheizung des Gebietes durch groR3flachige
Versiegelung und Uberbauung, Verlust Kalt-
luftentstehungsflachen
o Veranderung des Landschaftsbildes e Landschaft
Betriebsbedingte e Emissionen (Larm, Abgase) Weitere Emissi- | * Mensch (auf-
Projektwirkung onen sind in Abhangigkeit von Art und Um- grund S_tgndort—
fang der Ansiedlung jeweils neu zu bewerten wahl minimiert)
e Arten & Biotope

Vor den eigentlichen Bauarbeiten erfolgt eine Baufeldraumung. Flacheninanspruchnahmen
kénnen durch baubedingte sowie anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen. Es kommt zu flachi-
gen Bodenversiegelungen durch das Gewerbegebiet, zu Bodenverdichtungen durch den Bau-
verkehr sowie zu Versiegelung des Bodens aufgrund des Vorhabens. Grundsatzlich ist der
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Versiegelungsgrad beim Bau des Gewerbegebietes sehr hoch. Die Obergrenze wurde fir die
B-Planflache mit 80 % festgesetzt.

Naturliche Vegetation ist auf den Flachen der geplanten Vorhabenflache (intensiv genutzte
Ackerflache) derzeit nicht vorhanden.

Einschrankungen der Erholungsnutzung sind gering, da die Flachen einen geringen Erho-
lungswert haben.

Optische Stérungen fur den Menschen sind aufgrund der Standortwahl (geringe Besiedlungs-
dichte, Nahe BAB14) als eher gering einzustufen.

Gerausche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen wéahrend der Bauausfihrung entste-
hen durch den Baustellenverkehr und die Bauarbeiten. Wahrend des bestimmungsgemalien
Betriebes des Gewerbegebietes entstehen Gerauschbelastungen und weitere Emissionen.
Die Emissionen sind ansiedlungsspezifisch separat und kumulativ zu bewerten.

5.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verminderung

Zur Vermeidung und zur Verminderung der Einflisse auf Natur und Landschaft werden bei der
Errichtung und dem Betrieb des Gewerbegebietes nachstehende Malinhahmen getroffen:

Allgemeine MalRBhahmen:

Schutzguter Boden/Wasser/Arten und Biotope

* Anwendung des neuesten und umweltvertraglichsten Standes der Technik bei der Er-
richtung der Gewerbe- und Industrieflachen.

* Einsatz von Maschinen und -geraten, die den gesetzlichen Wartungsvorschriften ent-
sprechen, um Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstoffen und Schmier-
mitteln zu vermeiden

* Verwendung und Lagerung wassergefahrdender Hilfs- und Betriebsmittel gemafR den
gesetzlichen Auflagen und Sicherheitsvorschriften

» fachgerechte Aufnahme und Entsorgung aller Abfélle sowie Abwésser

* Nutzung vorgeschadigter Flachen (z. B. versiegelte Flachen) als Materiallagerplatze

* Vermeidung des Eintrags von Fremdmaterialien / Fremdstoffen / Schadstoffen

» Geholzbestande im Bereich von Zuwegungen, Baustellenflachen und angrenzenden Be-
reichen sind wahrend Bau und Betrieb gemaf DIN 18920 und R SBB durch geeignete
SchutzmalBnahmen (z. B. Absperrungen, Vermeidung von Befahrung, Bodenverdich-
tung und Materialablagerung im Wurzelbereich) vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Projektbezogene MalRhahmen:

Schutzgiter Boden/Flache

« Anfallender Mutterboden ist gesondert zu lagern und wieder zu verwenden bzw. zu
verwerten.

«  Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren, dass das anfallende
Niederschlagswasser versickern kann (Schotterrasen, Rasengitter, Betonpflaster-
steine im Splittbett).

* Um die Versickerung des anfallenden Regenwassers zu gewahrleisten sind Versicke-
rungsmulden im Gewerbegebiet geplant.

+ Die Grundflachenzahl (GRZ) im GI wird laut B-Plan auf maximal 0,8 begrenzt.

» Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Eintragung
von Baugrenzen.

* Esist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (warmweil3e LED-Leuchten
mit geschlossenem Lampengehause). Lichtsmog ist durch Reduzierung der Aul3enbe-
leuchtung (Intensitat, Dauer, Umfang) und die Vermeidung von horizontaler oder nach
oben gerichteter Abstrahlung zu vermeiden.
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5.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 Industriegebiet ,,Abfahrt BAB°14*
an der L13 Gemarkung Osterburg und Krumke befindet sich stidwestlich der Ortslage Oster-
burg und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 23,3 ha.

Gem. 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen). In 8§ 1a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitpla-
nen geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
gemeindlichen Abwagung zu berticksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintréchtigung, so-
bald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die MalR3-
nahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, sodass keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Dauer zuriickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen sind vom Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafnahmen).

Die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, fir den dauerhaften flachenhaften Ein-
griff, erfolgte nach der Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt; Herausgeber: Ministerium flr Landwirt-
schaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt).

Im Rahmen des Bewertungsmodells werden die beeintrachtigten Flachen sowohl vor als auch
nach dem Eingriff bewertet. Aus der Bewertung und der FlachengréRe wird das Produkt gebil-
det, das den Flachenwert in Punkten widerspiegelt. Die Differenz aus den beiden Werten stellt
den zu kompensierenden Wert dar. Fur die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird ebenfalls
der Wert vor als auch nach der Durchfihrung ermittelt. Die Differenz ergibt den méglichen
Kompensationswert. Abschlieend sind der zu kompensierende Wert und der Kompensati-
onswert abzugleichen. Der Kompensationswert muss grof3er sein als der zu kompensierende
Wert, um eine vollstandige Eingriffskompensation zu erreichen.

Eine kartografische Darstellung der Biotoptypen im Bestand ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Als Grundlage fir die Darstellung der Biotop- und Lebensraumtypen dienten die Daten der
CIR-Luftbildauswertung des Landesamts fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt aus dem Jahr
2009, der Abgleich mit den aktuellen Luftbildern und die Vorortkartierung.

Fur den Eingriffsbereich erfolgt in den folgenden Tabellen die Eingriffsbilanzierung. Die GIS-
basiert ermittelten Biotoptypflachen wurden proportional auf die amtliche Katastergesamtfla-
che von 232.800 mz skaliert, um eine konsistente Flachenbilanzierung auf Grundlage der amt-
lichen Flachengrol3e sicherzustellen.

In der folgenden Tabelle 4 sind die vom Eingriff beeintrachtigten sowie die nicht beanspruchten
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches mit den jeweiligen Biotoptypen aufgefuhrt. In der
Tabelle 5 werden die Biotoptypen und ihr Flachenwert nach dem Eingriff dargestellt.

Innerhalb der Planflache fur den B-Plan treten vorrangig Ackerflachen (Al) auf. Weitere Bio-
toptypen sind die entwassernden Graben (FGK), die Feldwege (VWA), die Ruderalflache pa-
rallel zum Graben (URA) sowie die kleine Weidengruppe (HEC) im Randbereich zum Graben.
Die L 13, von welcher aus die ErschlieBung des Plangebietes erfolgen soll, wird von Alleebau-
men gesdumt (HAD), welche teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans gelegen
sind. Die betroffenen Alleebdume wurden im Bestand als Einzelpunkte erfasst und entspre-
chend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt als Biotoptyp HAD (Allee aus tberwiegend
heimischen Gehdlzen) bilanziert. Fur die Einzelbdume wird entsprechend dem Bewertungs-
modell die fiir die Einzelbaume zu berticksichtigende Flache tber den Stammumfang des Bau-
mes ermittelt. Dazu wird der Stammumfang in einem Meter H6he gemessen und mit dem
Faktor 20 multipliziert. Der damit errechnete Wert wird als Flache bei der Bewertung ange-
setzt. Aufgrund des noch jungen Alters der zwei Baume wurde konservativ ein Stammumfang
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von 0,40 m je Baum angesetzt, woraus sich ein Flachenaquivalent von insgesamt 16 m2 ergibt.
Diese Flache wird nach Umsetzung des Vorhabens dem Biotoptyp Gewerbe-/Industrieflache
(BID/BIC) zugeordnet.

Tabelle 4: Wertermittlung der betroffenen Strukturen vor dem Eingriff

Biotop- Bl Flache in | Biotopwert | Flachen-
schlissel 9 m? WP/m?2 wert in WP
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes
Al. intensiv genutzter Acker 228.663 5 1.143.315
URA Z{:}deralflur, gebildet von ausdauernden Ar- 834 14 11.676
FGK Graben mit artenarmer Vegetation (sowohl 1791 10 17.910

unter als auch tber Wasser)
VWA Unbefestigter Weg 1.291 6 7.746
Baumgruppe/-bestand aus tiberwiegend hei-

HEC mischen Arten 205 20 4.100

HAD Allee aus Uberwiegend heimischen Gehdl- 16 18 288
zen

Summe 232.800 1.185.035

Die Eingriffe im Rahmen des Vorhabens werden im Wesentlichen durch Versiegelung und
Uberbauung verursacht. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ergibt sich ein ma-
ximal mdglicher Versiegelungsgrad von 80 % der Gewerbe- bzw. Industrieflichen (BID/BIC).

Der in Std-Nord-Richtung verlaufende Zedauer Graben (FGK) wird zur Verbindung der beiden
Teile des Gewerbegebietes mit einer Uberfahrt versehen. Die anderen Grabenabschnitte blei-
ben durch das Vorhaben unberihrt. Auch die kleine Weidengruppe (HEC) ist durch das Vor-
haben nicht betroffen. Die Ruderalflaiche (URA) westlich des Grabens bleibt bis auf die
Uberfahrt erhalten. Sowohl am Zedauer Graben als auch am nérdlichen angrenzenden
Werskabelngraben bleibt beidseitig ein 5 m breiter Gewésserrandstreifen mit Ruderalflur er-
halten. Dieser Ruderalstreifen wird in diesem Bereich lediglich zur Gewasserunterhaltung be-
fahren. Die Flache ist daher Giberwiegend durch eine sich entwickelnde Ruderalflur geprégt,
welche durch die nur sporadische Befahrung weitgehend unberihrt bleibt. Entsprechend ist
die 6kologische Pragung maR3geblich durch den Biotoptyp Ruderalflur bestimmt, der mit einem
Anteil von ca. 80 % (URA) gegenuber dem untergeordneten Anteil des unbefestigten Weges
von ca. 20 % (VWA) Uberwiegt. Unter Beriicksichtigung der flachenanteiligen Gewichtung
ergibt sich ein gemittelter Planwert von 11 Wertpunkten.

Zur Kompensierung der geplanten Eingriffe soll das B-Plangebiet mit Ausnahme des sudwest-
lichen Bereiches mit einer 15 m breiten Baum-Strauch-Hecke (HHB) eingefasst werden. Im
Nordwesten wird aufgrund einer geplanten Starkstromleitung nur eine Strauchhecke (HHA)
gepflanzt, um eine Beeintrachtigung der Leitung durch aufwachsende Baume und hochwich-
sige Vegetation zu vermeiden.

Fur die Herstellung der geplanten Zufahrt ist die Fallung von zwei Alleebdumen an der L13
erforderlich. Die Inanspruchnahme erfolgt auf das unvermeidbare Mindestmal3 beschrankt.
Der Verlust der gesetzlich geschitzten Alleebdume wird durch geeignete Ersatzpflanzungen
entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben kompensiert. Die weiteren randlich an der
L13 vorhandenen Alleebaume bleiben erhalten und werden unter Beriicksichtigung geeigneter
Objekt- und Gehdlzschutzmalinahmen wahrend der Bau- und Betriebsphase vor Beeintrach-
tigungen geschiitzt.
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Tabelle 5: Wertermittlung der betroffenen Strukturen nach dem Eingriff

Biotop- Bezeichnun Flache in Planwert Flachenwert
schlussel 9 m? WP/m? in WP
Baufeld
BID/BIC [ Gewerbegebiet/Industrieflache 197.891 0 0

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend

HHB einheimischen Arten 24.221 16 387.536
Strauchhecke aus tberwiegend heimi-
HHA schen Arten (nordwestlicher Randbe- 4131 14 57.834

reich)

Vorhabenbedingt nicht beanspruchte Flachen im Geltungsbereich

Ruderalflur, gebildet von ausdauern-

URAIVWA den Arten/ Unbefestigter Weg 4.562 1 50.182
Graben mit artenarmer Vegetation
FGK (sowohl unter als auch tUber Wasser) 1791 10 17.910
HEC Baumgrgppe/—bestand aus Uberwie- 205 20 4.100
gend heimischen Arten
Summe 232.800 517.562
Summe (Tabelle 4) 232.800 1.185.035
Differenz (Tabelle 4 — Tabelle 5) 0 667.473

Aus den Summen der Tabellen 4 und 5 ergibt sich eine zu kompensierende Wertdifferenz in
Hohe von 667.473 Okopunkten.

Zusatzlich sind noch die Flachen im Rahmen der MaBnahme AcerO1 herzustellenden Feldler-
chenstreifen in Form von Ackerbrache auf bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachen au-
Rerhalb des in den Tabellen 4 und 5 betrachteten Geltungsbereiches zu berticksichtigen. Zur
Kompensation der betroffenen 25 Feldlerchenreviere ist die Anlage feldlerchengeeigneter
Ackerbrachen bzw. Feldlerchenstreifen als produktionsintegrierte Kompensationsmafnahme
(PIK) vorgesehen. Unter Zugrundelegung eines Mal3nahmenumfangs von 0,2 ha geeigneter
Brache pro betroffenem Revier ergibt sich ein vorlaufiger Kompensationsbedarf von insgesamt
5,0 ha. Die konkrete Lage und Abgrenzung der Malinahmenflachen ist derzeit noch nicht fla-
chenkonkret festgelegt und kann in Abhangigkeit von der Fruchtfolge sowie den betrieblichen
Rahmenbedingungen variieren. Die endguiltige Festlegung und Sicherung der Maflnahmen-
flachen erfolgt vor MaRnahmenbeginn in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehorde.

Tabelle 6: Wertermittlung der Flachen vor Durchfiihrung der CEF-MaRnahme

- Betroffene Biotoptyp | Biotopwert | Flachen-
Magnahme Derzeitiger Zustand Flache in m? | bzw. Code WP/m? wert in WP
MaRnahme Intensivacker 50.000 Al 5 250 000
Acer01
Summe 250.000
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Tabelle 7: Wertermittlung der Flachen nach Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen

MaRnahme Erlauterung Betroffene Biotoptyp | Planwert | Flachenwert
geplante MakRnahme Flache in m? | bzw. Code *| WP/m? in WP
MaRnahme Ackerflache ohne landwirt-
schaftliche Erzeugung 50.000 AB. 8 400.000
Acer01
Summe 400.000
Summe aus Tabelle 6 250.000
Differenz (Tabelle 7 — Tabelle 6) 150.000

Im Ergebnis der Tabellen 6 und 7 ergibt sich fur die Flachen der CEF-Malinahme auf3erhalb
des in den Tabellen 5 und 6 betrachteten Geltungsbereiches ein Kompensationswert von
150.000 Okopunkten. Es verbleibt demnach trotz Umsetzung der vorgesehenen Vermei-
dungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen somit ein rechnerisches Kompensati-
onsdefizit in Hohe von 517.473 Okopunkten.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht absehbar ist, welche Industrie- und Gewerbebe-
triebe sich im geplanten Gebiet ansiedeln werden, kdnnen die konkreten Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sowie der genaue Kompensationsbedarf nicht abschlieRend bestimmt
werden. Aus diesem Grund ist ein vollstandiger funktionaler Ausgleich bzw. Ersatz durch ge-
eignete MalRnahmen innerhalb des Naturraums nicht umsetzbar. Fir das verbleibende Defizit
ist daher eine Ersatzleistung in Geldwert gemaf § 15 Abs. 6 BNatSchG zu leisten. Die Ersatz-
leistung wird mit der Ansiedlung der Gewerbebetriebe fallig und von diesen anteilig getragen.
Die konkrete HOhe der Ersatzzahlung sowie deren Verwendung werden durch die zustandige
Naturschutzbehorde, in diesem Fall die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Stendal,
festgelegt. Die genaue Aufteilung der Ersatzleistung auf die ansiedelnden Betriebe erfolgt im
Rahmen der spateren Baulandvertrage. Die Ersatzleistung ist zweckgebunden fur Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu verwenden.

5.4 Kompensationsmalinahmen

Mit den nachstehenden Kompensationsmal3nahmen, die teilweise eine Kombination von Ver-
meidungs-, Minderungs- und Kompensationsaspekten darstellen, wird den Belangen von Na-
tur und Umwelt gegeniiber den anderen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden
Belangen der Wirtschaft und der Infrastruktur ausreichend Rechnung getragen und die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter ausgeglichen. Es gelten zudem
die MalRnahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (vgl. AFB).

K1 Ostlich und westlich des in Siid-Nord-Richtung verlaufenden Grabens sowie siidlich
des nordlich angrenzenden Grabens verbleibt ein 5 m breiter Ruderalstreifen, der in
diesen Bereich ausschlieflich zur Unterhaltung (URA/VWA) befahren wird, wodurch
die sich entwickelnde Ruderalflur somit weitgehend unberthrt bleibt.

K2 Pflanzung von Strauch-Baumhecken bzw. Strauchhecken:

Das gesamte Vorhabengebiet wird bis auf den stidéstlichen Abschnitt sowie im Bereich
der Gewasserrandstreifen vollstandig auf einem 15 m breiten Streifen mit einer
Strauch-Baumhecke aus heimischen Arten eingerahmt. An der nordwestlichen Grenze
wird aufgrund der geplanten Stromleitung eine Strauchhecke angelegt. Die Hecken
werden einen Sichtschutz bilden, um die stérende Fernwirkung des Gewerbegebietes
in Richtung Norden/Osten abzuschwachen. Gleichzeitig schaffen die Bepflanzungen in
der landwirtschaftlich gepragten Offen- bzw. Halboffenlandschaft neue Strukturen, die
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K3

K4

von verschiedensten Vertretern der gebietstypischen Fauna genutzt werden kénnen
und stellen somit langfristig neue Lebensrdume im Gebiet zur Verfligung.

Fir die Pflanzungen sollen ausschlief3lich einheimische und standortgerechte Laubhdl-
zer verwendet werden (Herkunftsgebiet 1 Norddeutsches Tiefland).

Baumarten:

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucharten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose

Die PflanzgroRRe soll verpflanzte Heister und Straucher und die Pflanzdichte 1 Stlick je
zwei Quadratmeter (Reihenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 2 m) umfassen. Die
Pflanzflachen missen fur die Zeit der 5-jahrigen Gewahrleistung durch eine Zdunung
vor Wildverbiss geschutzt werden.

Die zeitliche Umsetzung der Kompensationsmaf3nahme erfolgt ein Jahr nach Baube-
ginn. Die anteilig umzusetzenden MafRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Baumaf3nahmen abzuschlieRen und der Unteren Naturschutz-
behdrde anzuzeigen. Das Kompensationserfordernis ist auf die sich ansiedelnden Be-
triebe aufzuteilen.

Zur Sicherung und Verbesserung der klimatischen Situation ist laut B-Planfestsetzung
pro angefangene 10 Stellplatze (beginnend ab 5 Stk.) je ein grof3kroniger Laubbaum
zu pflanzen.

Vorhabenbedingt entfallende Alleebaume sind durch Ersatzpflanzungen mit standort-
gerechten, heimischen Laubb&umen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu
kompensieren. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzuftihren, dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ Gemarkung
Osterburg und Krumke sind weitere nachstehende umweltrelevante Hinweise zu beachten.

Natur- und Artenschutz

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmo-
mente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende Malinahmen umzusetzen.

Boden- / Wasserschutz

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 17 DSchG ST
Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher Bodenveréanderun-
gen / Altlasten

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wiederverwendet wird, in nutz-
barem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202
BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 - Boden-
arbeiten - sind zu beachten.
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» Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und anderen was-
sergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverziglich der Unteren
Wasserbehodrde beim Bau- und Umweltamt des Landkreises anzuzeigen. Bei Havarien ist
das belastete Erdreich sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahr-
dung von Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten ist.

* Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen.

» Es ist eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung sicherzustellen.

» Mit wassergefahrdenden Stoffen ist sachgemaf entsprechend den Vorgaben des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
und der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
umzugehen. Bei der Herstellung, dem Betrieb, der Wartung und Instandsetzung sowie Rei-
nigung der Anlagen durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in das Grundwasser gelan-
gen.

Immissionsschutz

+ Die Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind so zu errichten und zu betrei-
ben,
1. dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmalf3 beschrankt werden.
* Die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
und die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sind einzuhalten.

Brand- und Katastrophenschutz, Arbeitssicherheit

» Die Feuerwehrzufahrt sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
standig freizuhalten und missen den Anforderungen der Bauordnung des Landes Sach-
sen-Anhalt (BauO LSA) entsprechen.

» Die Forderungen der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt sind einzuhalten.

5.5 Artschutzrechtliche Festsetzungen

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

VO1: (Fledermause) Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Fledermause ist auf den Flachen
des geplanten Industriegebiets ein fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept umzu-
setzen. Eine fledermausfreundliche bzw. insektenfreundliche Beleuchtung verhindert
eine Anziehung von Insekten in das Industriegebiet aus den angrenzenden Flachen und
den dadurch entstehenden Verlust von Nahrung fur Fledermé&use in den Jagdhabitaten.
Zudem verhindert eine Minderung von Streulicht durch angepasste Lampenmasthéhen,
Abschaltzeiten und Leuchtmittelfarbe eine Stérung benachbarter Flugrouten entlang von
verbleibenden Gehoélzstrukturen. Eine nachtliche Ausleuchtung der angrenzenden Fla-
chen aus dem Industriegelande heraus, ist zu verhindern. Fir weitere Hinweise bezig-
lich einer fledermausfreundlichen Beleuchtung wird auf den Leitfaden zur
Bertcksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten verwiesen (vgl. VOIGT
et al. 2019)

V02: (Zauneidechse) Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu vermeiden sind die
zu bebauenden B-Planflachen in Abhangigkeit ihrer Inanspruchnahme in Abstimmung
mit der Untere Naturschutzbehdrde des Landkreis Stendal durch geeignete MalRhahmen
auf mogliche Vorkommen von Zauneidechse zu Uberprifen und entsprechend den Er-
gebnissen der Uberpriifung gegebenenfalls geeignete MaRnahmen umzusetzen.
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VO03: (Avifauna) Als Vermeidungsmafinahme ist es erforderlich, dass die Inanspruchnahme

der B-Planflachen sowie gegebenenfalls die Beseitigung von zur Brut genutzten Struk-
turen aul3erhalb der Brutzeit (incl. Aufzuchtzeit) erfolgt. Bei Bertcksichtigung aller ein-
heimischen und im Gebiet vorkommenden Vogelarten ist die Brutzeit der Zeitraum
zwischen von Anfang/Mitte Marz und mindestens Mitte August eines Jahres.
Bei langerer Nichtinanspruchnahme kénnen auch bereits abgeschobene Flachen mit
dem Aufkommen von Vegetation wieder ein geeignetes Bruthabitat darstellen. So nutzt
beispielsweise die Feldlerche Flachen mit einer nur niedrigen Vegetation am Boden als
Neststandort. Entsprechend sind bei in einer Vegetationsperiode nicht in Anspruch ge-
nommenen Flachen die zeitlichen Einschrdnkungen erneut zu beriicksichtigen oder die
Flachen gegebenenfalls jahrlich vor Beginn der Brutzeit erneut abzuschieben.

V04: (Avifauna) Eine nur etwa 170 m nordwestlich der Vorhabenflache beginnende Gras- und
Staudenflur kommt in einzelnen Jahren gegebenenfalls als Brutplatz des Kranichs in
Betracht. Fir Brutplatze des Kranichs besteht gemaR § 28 des NatSchG des Landes
Sachsen-Anhalt eine Horst-/Nestschutzzone, die in Abhéngigkeit von der Lage der Brut-
platze zu berucksichtigen ist. Teile der Vorhabenflache kénnen abhéngig von der Lages
des Brutplatzes innerhalb des 300 m Radius liegen, in dem Beeintrachtigungen in Brut-
zeit zu verhindern sind. Entsprechend wird es fir erforderlich gehalten, dass die Gras-
und Staudenflur als konfliktvermeidende Mal3nahme vor der Inanspruchnahme oder der
Bebauung der im mdglichen 300 m Radius angrenzenden Flachen zwischen Anfang
Mérz und Anfang/Mitte Juli auf mogliche Bruten des Kranichs kontrolliert wird. Sollten
sich dann Hinweise auf eine mdgliche Brut ergeben, sind auf deren Grundlage durch die
Untere Naturschutzbehorde entsprechende MalRnahmen zu veranlassen. So kann bspw.
ein Antrag auf Befreiung von Verboten des § 28 NatSchG Sachsen-Anhalt erforderlich
werden.

Neben dem Kranich gilt der Horstschutzes geméaR § 28 des NatSchG des Landes Sach-
sen-Anhalt auch fur Rotmilan Schwarzstorch, Adlerarten und Wanderfalke.

Zum Zeitpunkt der im Jahr 2025 durchgefihrten Brutvogelerfassung und der Erstellung
des AFB war auf und im Umfeld der B-Planflache kein Horst/ Brutplatz von einer der
relevanten Arten bekannt.

V05: Fallung und Rodung von Geholzen sind ausschlief3lich im laut Naturschutzrecht vorge-
sehenen Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar des Folgejahres zulas-

sig.

V06: Einsetzung einer dkologischen Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung zur Begleitung und
Uberwachung der verschieden naturschutzfachlichen Sachverhalte bei der Umsetzung
der MaRnahmen.

Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mal3-
nahmen)

Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnah-
men - vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden durchge-
fuhrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Maflnahmen zur Wahrung des (guinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-Malinahmen) - kom-
pensatorische MalRnahmen i.S.v. § 45 Abs. 7 BNatSchG i. V. m. Art. 16 Abs. 1 S. 1 FFH-RL)
werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der Populationen zu vermeiden.

Aus heutiger Sicht sind flr das den Bebauungsplan Industriegebiet "Abfahrt BAB 14" keine
FCS-MalRnahmen erforderlich.

Fur das geplante Vorhaben sind die nachfolgend aufgefiihrten CEF- Malihahmen umzusetzen.
Die vorgesehenen CEF-MalRnahmen werden ab 2027 umgesetzt und sind vor Beginn der re-
levanten Eingriffe funktionsféhig, sodass die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat ge-
wahrt bleibt.
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ACEFOJ.Z

Acer02:

Bereitstellung von feldvogelfreundlich bewirtschafteten Flachen fur den Verlust
von 35 ha Lebensraum mit 25 Revieren der Feldlerche, von zwei Revieren des
Rebhuhns und von 3-5 Revieren der Grauammer sowie gegebenenfalls anderer
Feldvogelarten. Die Feldlerche ist die Feldvogelart mit der grof3ten Anzahl an
zu kompensierenden Revieren. Die anderen Feldvogelarten mit vergleichbaren
Ansprichen (Rebhuhn, Grauammer) haben einen geringeren Kompensations-
bedarf und bendtigen bei Realisierung von Malinahmen fiir die Feldlerche keine
gesonderten MaRnahmen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme fur den Verlust von Feldvogelhabitaten
eignen sich beispielsweise Festlegungen zur extensiven Bewirtschaftung von
Ackerflachen, die Anlage von Feldvogel- und Blihstreifen oder die Anlage von
Erbsenfenstern innerhalb andere Feldfruchtkulturen, die zusammenfassend als
PIK-MalRnahmen (Produktionsintegrierte Kompensations-MalRnahmen) be-
zeichnet werden. PIK-MafRRnahmen sind nicht an ein bestimmtes Grundsttick
gebunden und kénnen innerhalb eines festgelegten Naturraums jahrlich auf
wechselnden Flachen umgesetzt werden. Die MalBhahmen werden innerhalb
festgelegter, vertraglich gesicherter Ackerschlage (Feldblocke) auf mehrere ge-
eignete Flachen im MalBhahmenraum verteilt umgesetzt. Die konkrete Lage der
Streifen und Fenster kann in Abhéngigkeit von der jeweiligen Fruchtfolge jahr-
lich wechseln und ist spatestens nach drei Jahren zu verlagern. In hochwiichsi-
gen Kulturen, insbesondere Mais und Raps, sind entsprechende MalRhahmen
nicht geeignet und daher zu vermeiden.+

Feldlerchen meiden héhenwirksame Strukturen, wie Gehdlze, hdhere Bauten
und Stromfreileitungstrassen. Entsprechend ist zu beachten, dass mogliche
Ausgleichflachen in einer Entfernung von 50 m-100 m zu héhenwirksamen
Strukturen liegen missen, um eine Wirksamkeit zu erlangen.

Bei einer Aufwertung von ackerbaulich genutzten Flachen kann nachfolgend
von etwa 10 Revieren/10 ha ausgegangen werden. So werden beispielweise
bei BAUER et al. (2005) auf Flachen von 20-49 ha als Hochstdichten durch-
schnittlich 10,4 Reviere/10 ha [6,8-16,6] angegeben. Geht man bei den Flachen
fur die hier erforderlichen Ausgleichflachen von vergleichbaren Standorten wie
im B-Plangebiet mit 7 Revieren/10 ha aus, ist mit der Umsetzung von auf die
Feldlerche ausgerichteten MalRnahmen eine Aufwertung von 3 Revieren/10 ha
moglich. Bei geringeren oder hoheren vorhanden Dichten der Feldlerche auf
den infrage kommenden Ausgleichsflachen wirde sich entsprechend auch die
Anzahl der aufzuwertenden Reviere verandern.

Als Ausgleich fur die auf der Flache des B-Plangebiets verloren gehenden zwei
Reviere vom Kiebitz wird die Herstellung oder Optimierung einer Blanke/Nass-
stelle (temporéres Kleinstgewdasser) fur erforderlich gehalten. Auch wenn sich
die verloren gehenden Reviere des Kiebitzes auf Ackerstandorten befanden,
sollte gepruft werden, ob der Ausgleich gegebenenfalls auf einem Grinland-
standort in der nordlich vom B-Plangebiet gelegenen Niederung der Biese um-
gesetzt werden kann.

Der Kiebitz kann durch die Anlage von flach tUberstauten Blanken mit sehr flach
auslaufenden Randbereichen und gegebenenfalls einer eingeschlossenen klei-
nen Kuppe gefordert werden. Durch die flach auslaufenden Randbereiche wird
gewahrleistet, dass mit den im Jahresverlauf fallenden Wasserstanden immer
wieder offene, feuchte fur Vogel (Limikolen) ,stocherfahige® Flachen als Nah-
rungshabitat vorhanden sind. Die Geldndekuppen kdnnen ebenfalls als Nah-
rungsflache genutzt werden. Sie stellen jedoch bei noch vorhandenen
umgebenden offenen Wasserflachen zunachst geschitzt liegende, potentielle
Brutplatze fur den Kiebitz und andere am Boden briitende Arten dar.

Blanken sind insgesamt so flach zu gestalten, dass deren Trockenfallen im Ver-
lauf des Sommers gewahrleistet ist und eine Nutzung/Mahd der Flachen im
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Jahreslauf erfolgen kann. Um mdégliche Bruten oder Jungvégel nicht zu stéren,
sind die Blanken friihestens ab 1. Juli eines Jahres mitzubewirtschaften. Um
den Aufwuchs von Schilf und anderen héherwiichsigen Strukturen im Bereich
der Blanken zu vermeiden und den Griunlandcharakter zu erhalten, ist die Mit-
bewirtschaftung der Blanken im Sommer/Spatsommer (nach dem 1. Juli) erfor-
derlich. Die Bewirtschaftung kann in Abhangigkeit von der Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen sowohl als Mahd als auch als durch Beweidung erfol-
gen. Ziel der Bewirtschaftung muss eine dauerhafte Offenhaltung der Blanken
ohne aufkommende Gehdlze und Hochstauden sein. Erst die vollstandig abge-
trockneten und begriinten Flachen sollten in die Bewirtschaftung einbezogen
werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Bei einer Nutzung durch Beweidung sind gegebenenfalls noch vorhandene
temporéren Wasserflachen von der Beweidung auszuschlief3en.

FUNKTIONSSKIZZE BLANKE

Héchstwasserstand

durchschnittliche maximale
Verweildauer bis Ende Juni

Abb. 8: Funktionsskizze einer Blanke (Klein- und Temporaraewasser)
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6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9
Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14“ Gemarkung Osterburg und Krumke verursachten umweltre-
levanten Auswirkungen ermittelt und dargestellt. Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Gewerbegebietes zu schaf-
fen.

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes hat eine Flache von ca. 23,3 ha und liegt in der
Gemarkung Osterburg, Flur 13 (betroffene Flurstiicke: 281/1, 282/1, 283/1, 279/2, 275/3 und
370 ) sowie der Gemarkung Krumke, Flur 7 (betroffene Flurstiicke: 395/127, 141 (tlw.), 494
und 498).

Die Vorhabenflache des B-Planes Nr. 9 fir das Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14 befinden sich
suidwestlich der Ortslage Osterburg und wird Giberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Weiterhin existieren im Geltungsbereich zwei Graben, im Rahmen des Vorhabens wird in
diese jedoch nur sehr kleinteilig fur eine Uberfahrt eingegriffen.

Die umweltschutzrelevanten Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsplanes 2010 (LEP
2010) sowie des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planregion Altmark (REP Altmark)
werden eingehalten. Wasser- oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich ge-
schitzte Biotope werden vorhabenbedingt nicht beeintrachtigt.

Mit dem Vorhaben werden einzelne Schutzgiter erheblich beeintrachtigt. Die zu erwartenden
Eingriffe werden durch die Festsetzung von Meidungs- und MinderungsmafRnahmen deutlich
reduziert. Fir die verbleibenden Eingriffe wurden innerhalb des B-Plangebietes Kompensati-
onsmaflnahmen festgesetzt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit ist durch eine Ersatzzahlung gem. § 15 Abs. 6
BNatSchG auszugleichen. Die Ersatzleistung wird mit der Ansiedlung der Betriebe fallig und
ist anteilig von diesen zu tragen.

Die CEF-MaRRnahmen werden auf externen Flachen umgesetzt.

Folgende Schutzgiter wurden einer eingehenden Priifung unterzogen:
* Boden

* Wasser

* Klima / Luft

* Arten und Biotope

 Landschaftsbild

* Mensch

* Kultur- und Sachguter

* Flache

Die Tabelle 8 fasst die Bewertung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtiter zu-
sammen, wobei zwischen Auswirkungen wéhrend der Bauphase, Auswirkungen der dauerhaf-
ten Anlage und Auswirkungen durch den laufenden Betrieb unterschieden wird.

Tabelle 8: Einschatzung der Erheblichkeit der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit von Erheblichkeit von an- | Ergebnis

baubedingten Aus- lage- und betriebsbe-

wirkungen dingten

Auswirkungen

Boden mittel mittel bis hoch mittel bis hoch
Wasser gering mittel mittel
Klima / Luft gering gering bis mittel gering bis mittel
Tiere und Pflanzen mittel mittel mittel
Landschaftsbild mittel mittel bis hoch mittel bis hoch
Mensch gering gering gering

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal

- & (03931) 52 30-0




Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung: B-Plan Nr. 9 - Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14" 37

Kultur- und Sachguter gering gering gering
Flache mittel mittel bis hoch mittel bis hoch

Maflnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschatft sind erforderlich. Mit den
in den Kapiteln 5.2, 5.4 und 5.5 beschriebenen Festsetzungen zu Vermeidungs- und Kompen-
sationsmaflRnahmen werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermie-
den, gemindert und kompensiert.

Erhebliche und/oder nachteilige Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit der Reali-
sierung des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ Gemarkung Osterburg und
Krumke nicht zu erwarten.

IHU Geologie und Analytik GmbH - Dr.-Kurt-Schumacher-Sir. 23 -39576 Stendal - @& (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung: B-Plan Nr. 9 - Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14" 38

7 Literatur-/ Quellenverzeichnis

BAUER, H.-G., E. BEZzEL & W. FIEDLER (2005): Das Kompendium der Végel Mitteleuropas. Al-
les Uber Biologie, Gefahrdung und Schutz. Band 2: Passeriformes - Sperlingsvogel.
AULA-Verlag, Wiebelsheim. 622 S.

CLIMATE-DATA.ORG (2025): Daten und Graphen zum Klima und Wetter fir Osterburg (Altmark).
Quelle: https://  de.climate-data.org/europa/deutschland/sachsen-anhalt/osterburg-
22002/, Abruf Marz 2025

FLADE, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands. — IHW-Verlag,
Eching. 879 S.

GEDEON, K., GRUNEBERG, C., MITSCHKE, A., SUDFELDT, C., EIKHORST, W., FISCHER, S., FLADE,
FRICK, S., GEIERSBERGER, |., KOOP, B., KRAMER, M., KRUGER, T., ROTH, N., RYSLAVY, T.,
STUBING, S., SUDMANN, S. R., STEFFENS, R., VOLKLER, F. & K. WIT (2014): Atlas Deut-
scher Brutvogelarten. Atlas of German Breeding Birds. Stiftung Vogelmonitoring

GLD - GEWASSERKUNDLICHER LANDESDIENST SACHSEN-ANHALT (2026): Datenportal des Ge-
wasserkundlichen Dienstes Sachsen-Anhalt. © Landesbetrieb fir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW), Zugriff: Januar 2026, Quelle:
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/

GROSSE, W.-R.; SIMON, B.; SEYRING, M.; BUSCHENDORF, J.; REUSCH, J.; SCHILDHAUER, F.;
WESTERMANN, A. & U. ZUPPKE (Bearb.) (2015): Die Lurche und Kriechtiere des Landes
Sachsen-Anhalt unter besonderer Berlicksichtigung der Arten der Anhange der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sowie der kennzeichnenden Arten der Fauna-Flora-Habitat-Le-
bensraumtypen. — Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 4: 640
S.

GROSSE, W-R., F. MEYER, M. SEYRING (2019): Rote Listen Sachsen-Anhalt - Lurche (Amphibia)
und Kriechtiere (Reptilia). 4. Fassung, Stand: Mé&rz 2019 - in: Berichte des Landesamtes
fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Halle, Heft 1/2020: 345-355

HUPPOP, O., H.-G. BAUER, H. HAUPT, T. RYSLAVY, P. SUDBECK & J. WAHL (2013): Rote Liste
wandernder Vogelarten Deutschlands, 1. Fassung, 31. Dezember 2012. - Berichte zum
Vogelschutz, 49/50: 23-83

IHU GELOLOGIE UND ANALYTIK (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir das Vorhaben:
Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14“ Osterburg. Auftraggeber:
LUSAKO GmbH, Stand: Juni 2025

IHU GELOLOGIE UND ANALYTIK (2025): Bericht zur Erfassung der Brutvdgel und Herpeten im
Jahr 2025 fur das Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 9 Industriegebiet ,Abfahrt BAB 14"
Osterburg. Auftraggeber: LUSAKO GmbH, Stand: Juni 2025

KUHNEL, K.-D.; GEIGER, A.; LAUFER, H.; PODLOUCKY, R. & SCHLUPMANN, M. (2009): Rote Liste
und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands
[Stand Dezember 2008]. In: HAUPT, H.; LUDWIG, G.; GRUTTKE, H.; BINOT-HAFKE, M.;
OT1T10, C. & PAULY, A. (Red.) (2009): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze
Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Bundesamt fuir Naturschutz: Naturschutz und biolo-
gische Vielfalt 70 (1)

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (1995): Landschaftsprogramm des
Landes Sachsen-Anhalt

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN ANHALT (2001) [Hrsg.]: Die Tier- und Pflan-
zenarten nach Anhang Il der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie im Land Sachsen-Anhalt. Na-
turschutz im Land Sachsen-Anhalt, Sonderheft, 38. Jahrgang, 2001

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (2003) [Hrsg.]: Die Vogelarten nach
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie im Land Sachsen-Anhalt. Naturschutz
im Land Sachsen-Anhalt, Sonderheft, 40. Jahrgang, 2003

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung: B-Plan Nr. 9 - Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14" 39

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN ANHALT (2004) [Hrsg.]: Die Tier- und Pflan-
zenarten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie im Land Sachsen-Anhalt.
Naturschutz im Land Sachsen-Anhalt. Sonderheft, 41. Jahrgang, 2004

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (2010) (Hrsg.): Kartieranleitung Le-
bensraumtypen Sachsen-Anhalt, Teil Offenland. Stand: 11.05.2010, 186 S.

LAU - LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ SACHSEN-ANHALT (2025): Tierartenmonitoring Natura
2000 Sachsen-Anhalt. Abruf: April 2025, Quelle: https://tierartenmonitoring-sachsen-an-
halt.de

LDA - LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE UND ARCHAOLOGIE SACHSEN-ANHALT (2025): Denkma-
linformationssystem Sachsen-Anhalt. Abruf: April 2025. Quelle: https://lda.sachsen-an-
halt.de/denkmalinformationssystem

LHW — LANDESBETRIEB FUR HOCHWASSERSCHUTZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (2025): Hoch-
wassergefahren- und risikokarten. Stand: 10.04.2025, Quelle: https://lhw.sachsen-an-
halt.de/planen-bauen/eu-risikomanagement/hochwassergefahren-und-risikokarten-
stufe-2/page

LVWA - Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (2025): www.natura2000-Isa.de (Schutzge-
biete / Arten und Lebensraume) Abruf: April 2025

MRLU - MINISTERIUM FUR RAUMORDNUNG, LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT DES LANDES SACH-
SEN-ANHALT (2000): NATURA 2000 — Besondere Schutzgebiete Sachsen-Anhalts
nach der Vogelschutz-Richtlinie und der FFH-Richtlinie

REICHHOFF, L., H. KUGLER, K. REFIOR, G. WARTHEMANN (2001): Die Landschaftsgliederung
Sachsen-Anhalts (Stand: 01.01.2001). Im Auftrag des Ministeriums fur Raumordnung,
Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt und des Landesamtes fir Um-
weltschutz Sachsen-Anhalt, 336 S.

ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN (2020a): Rote Liste und Gesamtartenliste der
Amphibien (Amphibia) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (4): 86
S.

ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTILIEN (2020b): Rote Liste und Gesamtartenliste der
Reptilien (Reptilia) Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (3): 64 S.

RYSLAVY, T., H.-G. BAUER, B. GERLACH, O. HUPPOP, J. STAHMER, P. SUDBECK, C. SUDFELDT
(2020): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 6. Fassung, 30. September 2020, in:
Berichte zum Vogelschutz 57 (2020): 13-112

SCHONBRODT, M. & M. SCHULZE (2017): Rote Liste der Brutvigel des Landes Sachsen-Anhalt
3. Fassung, Stand November 2017 — Apus 22, Sonderheft: 3 — 80

SUDBECK, P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K. SCHRODER & C. SUD-
FELDT (Hrsg.) (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands.
Radolfzell

TROST, M., B. OHLENDORF, R. DRIECHCIARZ, A. WEBER, T. HOFMANN, K. MAMMEN (2018): Rote
Listen Sachsen-Anhalt - Saugetiere (Mammalia). 3. Fassung, Stand: Dezember 2018 -
in: Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Halle, Heft 1/2020:
293-302

VOIGT, C.C, C. AzAM, J. DEKKER, J. FERGUSON, M. FRITZE, S. GAZARYAN, F. HOLKER, G. JO-
NES, N. LEADER, D. LEWANZIK, H.J.G.A. LIMPENS, F. MATHEWS, J. RYDELL, H. SCHO-
FIELD, K. SPOELSTRA, M. ZAGMAJSTER (2019): Leitfaden fur die Beriicksichtigung von
Fledermdusen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No. 8
(deutsche Ausgabe). UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 S.

WEBER, A. & M. TROST (2015): Die Saugetierarten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie im Land
Sachsen-Anhalt — Fischotter (Lutra lutra L., 1785). Berichte des Landesamtes fir Um-
weltschutz Sachsen-Anhalt. Heft 1/2015. 232 S.

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung: B-Plan Nr. 9 - Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14" 40

Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Boden-
schutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 02. April 2002
(GVBI. LSA 2002, S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 5. Dezem-
ber 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010
(GVBI. LSA 2010 S. 569), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 1. Oktober
2025 (GVBI. LSA S. 748, 762)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4)

Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Méarz 2011 (GVBI. LSA 2011
S. 492), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 1. Oktober 2025 (GVBI. LSA
S. 748)

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen vom 18. April 2017
(BGBI. I S. 905), zuletzt geandert durch Art. 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1 S. 1328)

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Art. 23 des Gesetzes vom
18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom 7.
Juli 2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 351)

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-lImmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG ST) vom 21. Oktober 1991 (GVBI.
LSA 1991 S. 368, ber. 1992 S. 310), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP ST)
vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA 2011 S. 160)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716)

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
- BArtSchV) vom 16. Februar 2005, zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom
21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt geandert durch Art. 1
und 2 des Gesetzes vom 14. Januar 2026 (GVBI. LSA S. 10)

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



Umweltbericht mit integrierter Eingriffsbilanzierung: B-Plan Nr. 9 - Industriegebiet ,,Abfahrt BAB 14" 4]

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie - FFH-RL) in der Fassung vom 21. Mai
1992, zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU vom 13. Mai 2013

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) vom 30. November 2009 (kodifizierte
Fassung der Richtlinie 79/409/EWG), zuletzt ge&ndert durch Verordnung (EU)
2019/1010 vom 05. Juni 2019

Neufassung der Ersten Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) in der Fassung vom 18.
August 2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

REP Altmark: Regionale Planungsgemeinschaft Altmark (2005): Regionaler Entwicklungsplan
fur die Planungsregion Altmark

FNP°2023: Flachennutzungsplan, Feststellungsfassung vom 11.02.2023 der Einheitsge-
meinde Hansestadt Osterburg (Altmark)

IHU Geologie und Analytik GmbH -Dr.-Kurt-Schumacher-Str. 23 -39576 Stendal - @ (03931) 52 30-0



