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Ortschaft Ortsteil Seite
Ball g Ballerstedt 1
allersted Klein Ballerstedt 4
Diised Dusedau 6
usedau Calberwisch 9
Erxleb Erxleben 12
rieben Polkau 15
Flessau 18
Natterheide 21
Flessau Roénnebeck 24
Storbeck 27
Wollenrade 30
Gladigau 33
Gladigau Orpensdorf 36
Schmersau 39
Koénigsmark (mit Wohnplatz Packebusch) 42
Rengerslage 46
Kdénigsmark Wasmerslage 49
Wolterslage 51
(mit den Wohnplatzen Blankensee und Rethhausen)
Krevese 54
K Dequede 58
revese Polkern 61
Réthenberg 64
Meseberg
Meseberg (mit den Wohnplatzen Berken, Lindenhof, Kattwinkel, 66
Meierbusch, Ottos Hof 1 und 2 und Wenddorf)
Stadt Osterburg 70
Stadt Osterb Dobbrun 78
a sterburg Krumke 81
Zedau 84
R Rossau mit Klein Rossau 87
ossau Schliecksdorf 91
Walsleb Walsleben 94
alsieben Uchtenhagen 97

Abkiirzungen:

EFH Einfamilienhaus (Gebé&ude mit einer Wohnung)
ZFH Zweifamilienhaus (Gebéude mit zwei Wohnungen)
MFH  Mehrfamilienhaus (Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen)
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Ballerstedt / Ortsteil Ballerstedt
Ortsteil Ballerstedt 2014 2023
Einwohner 225 185
Durchschnittsalter 41,4 50,8
Wohngebaude 83 87
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 79 81
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 4 4

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude 2
Altbestand 79 83
aulere Hiille nicht saniert 19 12
aulere Hiille teilsaniert 33 28
aulere Hillle vollsaniert 27 43
Wohnungsanzahl gesamt 77 89
Wohnungsanzahl leerstehend 6 18
Wohnungsleerstand in Prozent 7,2 20,2
Wohnungsbelegung 2,92 2,61

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Ballerstedt gehort mit weniger als 200 Einwohnern zu den kleineren Ortsteilen.
Die Kirche, ein vierteiliger Feldsteinbau, wurde im 12. Jahrhundert errichtet. Das Dorf hat
eine relativ kompakte, geschlossen wirkende Struktur. Die Bebauung besteht aus Einzel-
hausern, kleinen und gréReren Hofanlagen. Weniger als 5% der Wohngebaude wurden nach
1990 errichtet. Beziiglich der duReren Hiuille sind ca. 14 % der vor 1990 errichteten Wohn-
gebaude nicht saniert und die Halfte ist saniert. Der prozentuale Leerstand sowie das
Durchschnittsalter liegen iber dem Durchschnittswert aller Gemeinden und die Wohnungs-
belegung ist héher als in allen anderen Ortsteilen.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande liegen als (Gebaude-)Substanz- und Funktionsschwéachen vor.
Der StralRenausbau ist bis auf den Gehwegebau in der Dorfstrale abgeschlossen.

Es besteht ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemein-
schaftshaus.

Einschitzung

Im Vergleich aller Ortsteile ergibt sich fir Ballerstedt ein Platz im unteren Mittelfeld. Die
Schwerpunkte sollten kiinftig in der Aufwertung der Bausubstanz liegen. Dabei sollte darauf
Wert gelegt werden, dem ein wenig steril wirkendem Ortsbild entgegenzuwirken, auch mit
einer Aufwertung des Freiraums durch Begriinung.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Ballerstedt

Verkehrsinfrastruktur

DorfstralRen-Gehwegebau — Erneuerung der Gehwege, Rickbau

Oberleitung Triftweg, Erneuerung Gehweg Triftweg 150.000,00 €

Gemeindliche Einrichtungen

Feuerwehrgeratehaus — Sanierung der Feuchtigkeitsschaden,
Installation Heizungsanlage

Feuerwehrgeratehaus und Dorfgemeinschaftshaus — Energetische
Sanierung

200.000,00 €

Dorfgemeinschaftshaus — Barrierefreie Gestaltung des Gebaudes 20.000,00 €

Dorfgemeinschaftshaus — Umgestaltung des Vorplatzes, Errichtung

von Spielmdglichkeiten fir Kinder 100.000,00 €

Angebote zur Verbesserung der korperlichen Fitness fiir alle

) 80.000,00 €
Generationen

Umweltschutz

Ortsrandbegrinungen 200.000,00 €

Begriinung des Dorfes in der Ortslage 80.000,00 €
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Ballerstedt / Ortsteil Klein Ballerstedt
Ortsteil Klein Ballerstedt 2014 2023
Einwohner 50 47
Durchschnittsalter 40,8 44,3
Wohngebaude 13 13
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 13 12
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet
MFH vor 1948 errichtet 1

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 13 13

aullere Hille nicht saniert

aullere Hille teilsaniert

aulere Hiulle vollsaniert 5 6
Wohnungsanzahl gesamt 18 18
Wohnungsanzahl leerstehend 3 2
Wohnungsleerstand in Prozent 16,7 11,1
Wohnungsbelegung 3,3 2,94

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Klein Ballerstedt gehért mit ca. 50 Einwohnern und 13 Wohngebauden zu den
kleinsten Ortsteilen der Einheitsgemeinde.

Die romanische Kirche wurde als vierteiliger Feldsteinbau im 12. Jahrhundert errichtet und
erhielt um 1720 ihre spatbarocke Ausstattung.

Es handelt sich um ein typisches Stralendorf mit einer offenen Bebauung ohne besondere
Struktur. Nach 1990 wurden in Klein Ballerstedt keine Wohngebaude errichtet. Bei etwas
weniger als der Halfte der vor 1990 errichteten Gebaude ist die auRere Hiille saniert. Der
Leerstand hat sich gegenuber 2014 verringert, allerdings ergeben bei insgesamt wenigen
Gebauden bereits Anderungen bei einem Gebaude eine neue Situation. Die Altersstruktur
hat sich erhoht, liegt aber deutlich unterhalb des Durchschnitts in der Einheitsgemeinde.

Infrastruktur
Die stadtebaulichen Missstédnde betreffen Substanz- und Funktionsschwéachen.
Der Straltenausbauzustand ist teilweise angemessen, teilweise Giberzogen.

Einschédtzung
Klein Ballerstedt erreicht einen Platz im Mittelfeld aller Gemeinden. Weiterer Handlungsbedarf

zeichnet sich gegenwartig nicht ab.

Beabsichtigte MaRnahmen

Ortsteil Klein Ballerstedt

Umweltschutz

StraRenbegleitendes Grofgrin 65.000,00 €

B.A.U.-FORM | September 2024 | 4
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Diisedau / Ortsteil Diisedau

Ortsteil Diisedau 2014 2023

Einwohner 188 188

Durchschnittsalter 41,5 46,8

Wohngebaude 80 77
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 75 72
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 4
MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau 1

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 76 73
aulere Hille nicht saniert 25 15
aulere Hille teilsaniert 21 24
auRere Hulle vollsaniert 30 34

Wohnungsanzahl gesamt 82 79

Wohnungsanzahl leerstehend 0 10

Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 12,7

Wohnungsbelegung 2,29 2,72

Kurzbeschreibung

Dusedau gehért mit etwas unter 200 Einwohnern zu den mittelgroen Ortsteilen der Einheits-
gemeinde.

Nach einem radikalen Umbau 1869, ist von der vermutlich im 12. Jahrhundert errichteten
spatromanischen vierteiligen Feldsteinkirche nur ein Ansatz des alten Schiffes erhalten.
Der eigentliche Ortskern liegt nérdlich der Ortsdurchfahrt und verfiigt iber einen kompakten
Kernbereich. An den Ortsrandern bestehen Splittersiedlungen und Einzelgebaude ohne
stadtebaulichen Zusammenhang.

Nach 1990 wurden 5% der Wohngebaude errichtet. Uber 30% der Wohngebaude sind
unsaniert. Der Leerstand entspricht etwa der Durchschnittswert der Gemeinden.

Das Durchschnittsalter gehdrt mit zu niedrigsten aller Gemeinden.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen) sind vorhanden.

Der Straltenausbauzustand ist nicht angemessen, sowohl bei den StralRen des Ortskerns
aber auch in Abschnitten der Ortsdurchfahrt. Das ,Erlebnisdorf‘ spiegelt sich nicht in der
Ortsgestaltung wieder.

Es besteht ein Gebdude mit Nutzung fiir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemeinschafts-
haus sowie ein groRerer Spielplatz.

Einschédtzung

Disedau erreicht einen Platz im unteren Mittelfeld aller Gemeinden. Hinsichtlich des Stras-
senausbaus und der Ortsgestaltung sind Investitionen erforderlich. Auch die Bausubstanz
sollte verbessert werden.

Weitere Handlungsbedarfe zeichnen sich gegenwartig nicht ab.

B.A.U.-FORM | September 2024 | 6
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Diisedau

Verkehrsinfrastruktur

4. Bauabschnitt DorfstralRe Calberwisch (ca. 350 — 400 m) keine Angaben

Gemeindliche Einrichtungen

DGH: Instandsetzung / Rekonstruktion der Fassade / energetische

Sanierung Rickwand, MalRnahmen zur Akustikverbesserung 90.000,00 €

Friedhof: Sanierung Eingangstor, und Zinnen, Neugestaltung

Vorplatz mit Banken und Anpflanzungen 50.000,00 €

Sport und Freizeit

Kastanienweg: Befestigung und Beleuchtung, Stellflachen PKW

(Spielplatz) 320.000,00 €

Radwege nach Walsleben, nach Méllendorf (weiterflUhrend nach

Petersmark), nach Calberwisch 500.000,00 €

Ersatzbeschaffung Spielgerate fiir Spielplatz am Bahnhof 10.000,00 €

Umweltschutz

Birgermeisterkanal Ortslage/Alte DorfstralRe 260.000,00 €

Sonstige Mallnahmen

Strallenleuchten am Kastanienweg 10.000,00 €
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Diisedau / Ortsteil Calberwisch
Ortsteil Calberwisch 2014 2023
Einwohner 105 103
Durchschnittsalter 44,4 48,0
Wohngebaude 55 50
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 54 45
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 1 4
sonstige Wohngebaude 1
Altbestand 54 46
aufdere Hille nicht saniert 18 6
aufdere Hillle teilsaniert 22 18
aufdere Hille vollsaniert 14 22
Wohnungsanzahl gesamt 55 50
Wohnungsanzahl leerstehend 16 4
Wohnungsleerstand in Prozent 29,1 8,0
Wohnungsbelegung 2,69 2,24

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Calberwisch gehort mit ca. 100 Einwohnern zu den kleineren Ortsteilen der Ein-
heitsgemeinde.

Die Gemeinde war einst ein Rittergut und entwickelte sich zum Reihendorf. Das Schloss im
Neurenaissance Stil ist von kunstgeschichtlicher Bedeutung. Die romanische Kirche, eine
dreiteilige Feldsteinkirche, soll 1164 bzw. 1169 erbaut worden sein.

Die Bebauung Uberwiegend aus Einzelhausern reiht sich locker aneinander und ist im Um-
feld von Friedhof und Schloss etwas verdichtet. Der alleeartige Baumbestand ist bemerkens-
wert.

Nach 1990 wurde 4 Wohngebaude errichtet. Von den vor 1990 errichteten Wohngebauden
ist ca. die Halfte saniert und etwas mehr als 10% unsaniert. Der Leerstand betragt weniger
als 10% und liegt deutlich unter dem Durchschnittswert der tbrigen Ortsteile.

Infrastruktur

Es bestehen erhebliche stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen).
Der StralRenausbauzustand ist angemessen zum Ort.

Es besteht ein Gebdude mit Nutzung flr die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemeinschafts-
haus.

Einschatzung

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fiir Calberwisch
einen Platz im vorderen Mittelfeld. Die verkehrsmaRig etwas abseitige Lage erschwert mog-
licherweise die Entwicklung des Ortsteils. Es ist davon auszugehen, dass der Leerstand wie-
der zunimmt und sich der geringe stadtebauliche Zusammenhalt weiter auflést. Im Umfeld
des Schlosses sollte jedoch das doérfliche Gefilige, auch durch Investitionen, erhalten werden.
Hier waren Neubauten méglich; ansonsten eher weniger.

B.A.U.-FORM | September 2024 | 9
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Calberwisch

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstralle: Instandsetzung der Dorfstralle (letzter BA)

keine Angaben

Lohmannsweg instand setzen

70.000,00 €

Sport- und Freizeitanlagen

Ertlchtigung des Sportplatzes

keine Angaben

B.A.U.-FORM | September 2024 |
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg | Ortsteil Erxleben

Ortsteil Erxleben 2014 2023

Einwohner 327 294

Durchschnittsalter 46,1 49,5

Wohngebaude 131 131
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 109 106
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 22 23
MFH vor 1948 errichtet 2

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 109 108
aulere Hiille nicht saniert 22 9
aulere Hiille teilsaniert 47 37
aulere Hiille vollsaniert 40 62

Wohnungsanzahl gesamt 143 143

Wohnungsanzahl leerstehend 14 16

Wohnungsleerstand in Prozent 9,8 11,2

Wohnungsbelegung 2,66 2,31

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Erxleben liegt an der B189 siidlich der Stadt Osterburg und gehdért mit ca. 300
Einwohnern zu den grof3en Ortsteilen.

Die vierteilige Feldsteinkirche entstand um 1150, besticht durch ihren breiten Turm, hohe
Schiffe und dem etwas niedrigen Altarhaus sowie der dreiseitigen Apsis.

Die Bebauung aus Einzelhdusern bzw. Hofanlagen vermittelt im Innenbereich einen relativ
intakten Eindruck. Dagegen I6st sich die kompakte Struktur zu den Randern auf.

Nach 1990 wurden ca. 18% der Wohngebaude errichtet, mehrheitlich in einem Gebiet am
studwestlichen Dorfrand. Nur noch bei ca. 8 % der vor 1990 errichteten Gebaude sind die
aufderen Hullen nicht saniert. Bei den Uibrigen Kriterien liegt Erxleben etwas tiber dem Durch-
schnitt.

Infrastruktur

Die stadtebaulichen Missstédnde betreffen Substanz- und Funktionsschwéachen.

Der Stralenausbauzustand ist teilweise angemessen, in anderen Abschnitten besteht drin-
gender Ausbaubedarf.

In Erxleben befindet sich ein vom Landkreis Stendal betriebenes Therapeutisches Zentrum,
dem eine Schule fiir geistig Behinderte angegliedert ist. Weiterhin bestehen ein Frauenchor,
ein Sportverein", die Freiwillige Feuerwehr, ein Sportplatz sowie ein Dorfgemeinschaftshaus.

Einschatzung

Auf Grund der guten Verkehrsanbindung, der Nahe zur Stadt Osterburg und insbesondere
der weitegehend intakten Strukturen erreicht Erxleben inzwischen einen Platz im Spitzen-
bereich. Handlungsbedarf wird insbesondere beim ortsbildgerechten StraRenausbau und der
Aufwertung des Ortsbildes gesehen.

B.A.U.-FORM | September 2024 | 12



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Erxleben

Verkehrsinfrastruktur

StraRenausbau: Mollendorfer Strale, Alte Schulstralle, Moéckern,
Griner Weg Erxleben-Polkau, Kleinballerstedter Weg

2.000.000,00 €

Landlicher Wegebau im Zusammenhang mit der Flurneuordnung:

Petersmarker Weg, Wistenweg, Méllendorfer Weg, Storbecker Weg 200.000,00 €
Gemeindliche Einrichtungen

DGH Erxleben: Trockenlegung innen und aufen 80.000,00 €
ehemaliges Feuerwehrgebaude: Fassadensanierung und Einbau 40.000.00 €

eines neues Holztores

Verminderung des Leerstands

Erhalt und Umnutzung leer stehender Bausubstanz

keine Angaben

Dach- und Fassadensanierung an Wohn- und Wirtschaftsgebauden
sowie an Nebengebauden

keine Angaben

Erhalt besonders ortsbildpragender Fassaden, keine WDVS

keine Angaben

Nutzung der Leerstdnde zu Mehrgenerationenhdusern

keine Angaben

Freilegen von Fachwerkfassaden bzw. Erhalt von Fachwerkfassaden

keine Angaben

Gestalterische Einbindung von ortsfremden Gebauden und Bauteilen
bzw. Riickbau, vorwiegend Dach, Fassade, Einfriedungen

keine Angaben

Erhalt und Sanierung von ortsbildpragenden Bauteilen, wie Tore,
Mauern, Zaune, Gaupen u. a.

keine Angaben

Sport und Freizeit

Nutzung des Sportplatzes

keine Angaben

Sportlerheim: Gestaltung der Aul3enanlagen durch Begriinung 15.000,00 €
Sportplatz: Erneuerung der Einfriedung 40.000,00 €
Umweltschutz

am Flachspfuhl: Gestaltung des Teichumfeldes durch Begriinung 25.000,00 €
Erwerb von Grundstticken / Flurneuordnungsverfahren Erxleben / 1.000,00 €

Polkau

B.A.U.-FORM | September 2024 |
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg | Ortsteil Polkau

Ortsteil Polkau 2014 2023

Einwohner 113 85

Durchschnittsalter 46,4 50,4

Wohngebaude 43 44
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 42 42
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 1 1
MFH vor 1948 errichtet 1

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 42 43
aulere Hiille nicht saniert 11 8
aulere Hiille teilsaniert 12 15
aulere Hiille vollsaniert 19 20

Wohnungsanzahl gesamt 48 49

Wohnungsanzahl leerstehend 2 14

Wohnungsleerstand in Prozent 4,2 28,6

Wohnungsbelegung 2,46 2,43

Kurzbeschreibung

Im kleinen Ortsteil Polkau leben inzwischen weniger als 100 Einwohner.

Die in der zweiten Halfte des 12. Jahrhunderts errichtete Kirche steht seitlich vom jetzigen
Dorf. Daher wird von einem ehemaligen Rundlingsdorf ausgegangen.

Die geschlossene Bebauung an der Alten Polkauer Dorfstrale besteht aus grofen Hofan-
lagen mit prdgenden Backstein- und Fachwerkfassaden und ist als Denkmalbereich ausge-
wiesen. In der Ortsmitte ist die stadtebauliche Struktur auf Grund fehlender Gebaude gestort.
Lediglich ein Gebdude wurde nach 1990 errichtet. Es sind weniger als 50% der vor 1990
errichteten Gebaude saniert, 20 % sind nicht saniert. Der prozentuale Leerstand liegt sehr
deutlich uber dem Durchschnittswert aller Gemeinden.

Infrastruktur

Es bestehen erhebliche stadtebauliche Missstdnde (Substanz- und Funktionsschwachen).
Der StraRenausbauzustand ist angemessen, nur die zur Kirche fiihrende Stral3e ist in schlech-
tem Zustand. Es besteht ein Gebaude mit Nutzung fiir die Freiwillige Feuerwehr und als
Dorfgemeinschaftshaus.

Einschédtzung

Maoglicherweise erschwert die siidwestliche Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde die Ent-
wicklung des Ortsteils Polkau.

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fir Polkau nur einen
Platz im unteren Viertel aller Gemeinden. Bereits jetzt sind verschiedene der gro3en Hofan-
lagen nur noch teilweise bewohnt und dartber hinaus nicht saniert. Der Leerstand hat sich
deutlich erhéht. Die kiinftige Entwicklung ist genau zu beobachten und es sind gegebenen-
falls Zielsetzungen anzupassen.
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Polkau

Verminderung des Leerstands

Erhalt und Umnutzung leer stehender Bausubstanz keine Angaben

Dach- und Fassadensanierung an Wohn-/ Wirtschafts- und .
keine Angaben

Nebengebauden
Erhalt besonders ortsbildpragender Fassaden, keine WDVS keine Angaben
Freilegen von Fachwerkfassaden bzw. Erhalt von Fachwerkfassaden keine Angaben

Gestalterische Einbindung von ortsfremden Gebduden und Bauteilen

bzw. Riickbau, vorwiegend Dach, Fassade, Einfriedungen keine Angaben

Erhalt und Sanierung von ortsbildpragenden Bauteilen, wie Tore,

Mauern, Zaune, Gaupen u. a. keine Angaben

B.A.U.-FORM | September 2024 | 16
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Hansestadt Osterburg

Anlage Datenblatt

e e [ -
[y - mﬁ
R — [LU =T}

Y LT

Pt i s i1

pp———_

W ) s e
Er T

i pun spnegaliinn) peileBunames

RS T PR R T N s

BinquajsQ ipejsasuey

Njsatioy juon sgens .
GipanwaBunosEag s YRS _._H_
marsotuoy ogens [

pusrenT R B SIS
PHHLIES YU T RepUnD
AT LI Y USLDIUEE R
u epapgaliine;|

Hepagsfunsiues RuBquEE
YDOU Yaop “HeuES uii] Ui
apneqalydney I

pueisnzuisuadiipg Jamnb
JHUrs puaaipan
apnegalyiney

- 1IILLIB DBEL WIEU -
nEgRay

nexjod [181SUO

9YNgy31so
Ipejsesuey

Geoz | 1dezuoysbunpiomus)pes seusubaiu) | BinqielsQ Jpeisesuey

17

B.A.U.-FORM | September 2024 |



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Flessau / Ortsteil Flessau

Ortsteil Flessau 2014 2023

Einwohner 485 386

Durchschnittsalter 44,5 49,2

Wohngebaude 149 151
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 113 112
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 27 30
MFH vor 1948 errichtet 1 1
DDR-Block-/Montagebau 8 8

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 122 121
aulere Hiille nicht saniert 12 5
aulere Hiille teilsaniert 54 39
aulere Hiille vollsaniert 56 77

Wohnungsanzahl gesamt 196 195

Wohnungsanzahl leerstehend 11 26

Wohnungsleerstand in Prozent 5,6 13,3

Wohnungsbelegung 2,62 2,28

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Flessau gehort mit fast 400 Einwohnern, trotz eines Einwohnerverlustes in der
vergangenen Dekade von fast 100 Einwohnern zu den grof3en Ortsteilen der Einheitsgemeinde.
Die dreiteilige Feldsteinkirche ist von einer Feldsteinmauer umgeben.

Die Bebauung an der alten und sehr breiten (Haupt)Stralte besteht meist aus gro3en Hofan-
lagen. Andere Stral3en sind von DDR-Einfamilienhdusern bzw. von nach 1990 errichteten
Einfamilienhausern gepragt. Daneben bestehen zwei DDR-Wohnblécke.

Ca. 20 % der Wohngebaude sind nach 1990 errichtet und bei ca. 65 % des Altbestandes ist
die aulRere Hiille saniert. Der prozentuale Wohnungs-/ Gebaudeleerstand liegt inzwischen in
der Nahe des Durchschnittswerts aller Gemeinden.

Infrastruktur

Es bestehen geringe stadtebauliche Missstéande (Substanz- und Funktionsschwachen).
Insbesondere grofiere Hofanlagen haben jedoch sichtbaren Sanierungsbedarf. Der Stralten-
ausbauzustand ist teilweise angemessen, im Mittelabschnitt des Dorfes jedoch verbesse-
rungswirdig und in Teilbereichen grundhaft zu verbessern.

Es bestehen eine integrative Kindertagesstatte, eine Grundschule, ein Hort, eine Freiwillige
Feuerwehr, ein Sportplatz sowie ein Dorfgemeinschaftshaus.

Einschédtzung

Flessau erreicht nach den zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen den
vierten Platz aller Gemeinden. Der Einwohnerverlust der letzten Zeit ist mit ca. 20 % auler-
ordentlich hoch. Zur Stabilisierung ist der Erhalt der vorhandenen Einrichtungen unerlasslich,
rechtfertigen den weiteren StralRenausbau und die Verbesserung des Ortsbildes.

In Flessau sollte insbesondere der historische Kernbereich (Gebaude und Freiraum) ortsbild-
gerecht gestaltet und begrint werden.
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Flessau

Verkehrsinfrastruktur

Erneuerung Landesstrae L 13 - Ortsdurchfahrt keine Angaben
Lickenschluss Radweg Osterburg — Flessau (L13) keine Angaben
Ballerstedter Stral’e: Gehwegegestaltung 240.000,00 €
Gehwege: Ausbau der unsanierten Gehwege keine Angaben
Sanierung der Buswartehalle 20.000,00 €
Parkplatzgestaltung (hinter der Bushaltestelle) 50.000,00 €
Erneuerung Briicke Flessau-Storbeck-Feldweg 120.000,00 €
Querung DorfstralRe (Sicherung Schulweg) keine Angaben

Gemeindliche Einrichtungen

Neubau einer Mehrzweckhalle keine Angaben

Sport und Freizeit

Erganzung Spielgerate 10.000,00 €
Gestaltung Sportplatz 200.000,00 €
Umweltschutz

Neubaugebiet: Ortsgerechte Griingestaltung 140.000,00 €
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Anlage Datenblatt
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Flessau / Ortsteil Natterheide
Ortsteil Natterheide 2014 2023
Einwohner 90 95
Durchschnittsalter 447 50,9
Wohngebaude 36 37
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 33 33
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 3 4

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 33 33
aulere Hiille nicht saniert 6 4
aulere Hiille teilsaniert 13 12
aulere Hiille vollsaniert 14 17

Wohnungsanzahl gesamt 39 40

Wohnungsanzahl leerstehend 4 3

Wohnungsleerstand in Prozent 10,3 7,5

Wohnungsbelegung 2,57 2,30

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Natterheide gehort mit weniger als 100 Einwohnern zu den kleineren Ortsteilen,
konnte in der letzten Dekade jedoch einen geringen Einwohnerzuwachs erreichen.

Um die Mitte des 12. Jahrhunderts ist die Kirche als einschiffiger, rechteckiger Bau mit einer
funfseitigen Apsis entstanden.

Das Dorf hat eine sehr offene Bebauung bestehend aus Einzelhdusern sowie kleinen und
grélkeren Hofanlagen. Es tritt teilweiser Verfall auf, der besonders Nebengebaude betrifft.
Daneben bestehen Brachflachen. Die Dorfstrale ist begriint.

Lediglich bei ca. 50% der vor 1990 errichteten Gebaude ist die duRere Hulle saniert.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande liegen als (Gebaude-)Substanz- und Funktionsschwéachen vor.
Die Straf3en sind grundsatzlich verbesserungswirdig.

Es besteht ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemein-
schaftshaus.

Einschédtzung

Natterheide belegt bei den zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen einen
Platz im vorderen Mittelfeld. Hinsichtlich des Strallenausbaus sollten Verbesserungen an der
Durchfahrtsstralle erfolgen. Weiterer Handlungsbedarf besteht gegenwartig nicht. Sofern
sich die Brachflachenanteile weiter erhéhen, kann dies die dorfliche Struktur gefahrden. Neu-
bauten sollten ausschlieflich zur Verdichtung der Ortsmitte beitragen.
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035

Wir leben Land!

Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Natterheide

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstral3e in Richtung Wollenrade — Erneuerung des Gehwegs, der
Bordanlagen und der Entwasserung

20.000,00 €

Vorhandenen Gehweg erneuern ohne Borde und Gosse
(Landesstrale)

55.000,00 €

Bruckenneubau Uber den Markgraben Richtung Wollenrade

keine Angaben

Sport und Freizeit

Erganzung Spielgerate 10.000,00 €
Umweltschutz
Biotop am Weg nach Mdllenbeck 80.000,00 €

B.A.U.-FORM | September 2024 |
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Flessau / Ortsteil Ronnebeck

Ortsteil Ronnebeck 2014 2023

Einwohner 97 79

Durchschnittsalter 48,2 58,3

Wohngebaude 50 48
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 44 43
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 5 5
MFH vor 1948 errichtet 1

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 45 43
aulere Hiille nicht saniert 9 7
aulere Hiille teilsaniert 14 14
aulere Hiille vollsaniert 22 22

Wohnungsanzahl gesamt 50 48

Wohnungsanzahl leerstehend 0 15

Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 31,3

Wohnungsbelegung 1,94 2,39

Kurzbeschreibung

Im Ortsteil Ronnebeck leben inzwischen deutlich weniger als 100 Einwohner.

Um 1200 wurde die kleine rechteckige Feldsteinkirche errichtet. Der verputzte Backsteinturm
auf der Westseite stammt aus dem Jahre 1819.

In dem StraRendorf reihen sich die Gebaude und kleinen Hofanlagen unaufgeregt aber teil-
weise mit groRem Abstand aneinander. Die Griingestaltung ist positiv.

Nach 1990 wurden 10% der Wohngebaude errichtet. Etwas mehr als die Halfte der vor 1990
errichteten Wohngebaude sind saniert. Es besteht Leerstand von tiber 30%. Die Wohnungs-
belegung entspricht dem Durchschnitt und das Durchschnittsalter liegt deutlich hdher als in
den anderen Ortsteilen.

Infrastruktur
Es sind geringe stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen) vorhan-
den. Es bestehen die Freiwillige Feuerwehr sowie ein Dorfgemeinschaftshaus.

Einschédtzung

Der Ortsteil erreicht einen Platz im unteren Viertel aller Gemeinden.

Der Straltenausbauzustand sollte verbessert werden (Nebenanlagen mit Plattenbelag).

Der sehr hohe Leerstand, die unsanierten Gebaude und das hohe Durchschnittsalter kénnen
kinftig ein Negativszenario ausldsen. Daher sollte die Entwicklung beobachtet werden.
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Ronnebeck

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstralle: Sanierung der Gehwege 260.000,00 €

Anlage eines befestigten Containerstellplatzes 12.000,00 €

Sport und Freizeit

Erganzung Spielgerate 10.000,00 €
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Hansestadt Osterburg

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035

Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Flessau / Ortsteil Storbeck
Ortsteil Storbeck 2014 2023
Einwohner 144 132
Durchschnittsalter 434 47,9
Wohngebaude 60 61
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 49 48
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 11 13
MFH vor 1948 errichtet
DDR-Block-/Montagebau
MFH nach 1990 errichtet
sonstige Wohngebaude
Altbestand 49 48
aulere Hiille nicht saniert 7
aulere Hiille teilsaniert 10
aulere Hiille vollsaniert 32 31
Wohnungsanzahl gesamt 62 63
Wohnungsanzahl leerstehend 12 11
Wohnungsleerstand in Prozent 19,4 17,5
Wohnungsbelegung 2,88 2,54

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Storbeck gehoért mit deutlich weniger als 150 Einwohnern noch zu den mittel-
groRen Ortsteilen der Einheitsgemeinde.

Die romanische Kirche wurde um 1200 mit Feldsteinen erbaut, dann aber im Backsteinbau
vollendet.

Die Bebauung im alten Ortskern besteht meist aus kleineren Hofanlagen. Daneben sind Teil-
bereiche von DDR-Einfamilienhausern bzw. von nach 1990 errichteten Einfamilienhdusern
gepragt. Hervorzuhebende Strukturen oder Ensembles sind nicht ablesbar.

Ca. 2/3 der vor 1990 errichteten Wohngebaude sind saniert und ca. 15% - meist deutlich
altere Gebaude — sind nicht saniert. Mit ca. 17% liegt der prozentuale Leerstand im Bereich
des Durchschnittswerts aller Ortsteile.

Infrastruktur

Es bestehen geringe stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen).

Der Stralenausbauzustand ist teilweise angemessen, im Mittelabschnitt des Dorfes jedoch
verbesserungswurdig.

Es besteht ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemein-
schaftshaus sowie der Reit- und Fahrverein Flessau e. V.

Einschatzung

Storbeck erreicht nach den zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen einen
Platz im Vorderbereich aller Gemeinden. Auf Grund der insgesamt stimmigen Situation be-
steht in Storbeck in absehbarer Zeit kein Handlungsbedarf; jedoch sollte der Strallenausbau
abgeschlossen werden.
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Wir leben Land!

Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Storbeck

Verkehrsinfrastruktur

Osterburger Strae und DorfstralRe in Richtung Flessau: Gehweg,
linksseitig neu einordnen und befestigen sowie Querungshilfe

180.000,00 €

Radweg OD-Storbeck (Lickenschluss Osterburg-Storbeck-Flessau)

keine Angaben

Sport und Freizeit

Erganzung Spielgerate

10.000,00 €

Sonstige Mallhahmen

Sicherungsmaflnahme Schulweg durch Verkehrstiberwachung
(Verkehr — Smiley)

keine Angaben

B.A.U.-FORM | September 2024 |
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Flessau / Ortsteil Wollenrade
Ortsteil Wollenrade 2014 2023
Einwohner 75 62
Durchschnittsalter 447 52,0
Wohngebaude 30 28
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 28 26
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 2 2

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 28 26
aulere Hiille nicht saniert 4 1
aulere Hiille teilsaniert 11 10
aulere Hiille vollsaniert 13 15

Wohnungsanzahl gesamt 33 31

Wohnungsanzahl leerstehend 6 4

Wohnungsleerstand in Prozent 18,2 12,9

Wohnungsbelegung 2,78 2,30

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Wollenrade ist ein sehr kleines Stralendorf.

Die Feldsteinkirche wurde vermutlich in der ersten Halfte des 13. Jahrhunderts mit Breitturm,
Schiff und eingezogenem Chor erbaut.

Die offene Bebauung aus Einzelhausern bzw. Hofanlagen vermittelt nur einen geringen stad-
tebaulichen Zusammenhang. Die in Teilabschnitten duf3erst breiten Nebenanlagen der Stralle
unterstreichen den sehr offenen Charakter des Dorfes.

Weitere Strukturen oder Ensembles sind nicht hervorzuheben.

Lediglich zwei Gebaude wurden nach 1990 errichtet. Von den vor 1990 errichteten Wohnge-
b&auden sind fast 60 % saniert. Der prozentuale Leerstand liegt unter dem Durchschnittswert
aller Gemeinden und die Belegung in der Nahe des Durchschnittswertes.

Infrastruktur
Die stadtebaulichen Missstéande sind eher bei den Funktionsschwachen angesiedelt. Aller-
dings herrscht eine ,visuelle Leere” im Ortsbild. Der StralRenausbauzustand ist angemessen.
Es besteht ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemein-
schaftshaus.

Einschadtzung

Die stdwestliche Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde und die unbefriedigende Ver-
kehrsanbindung erschweren die Entwicklung des Ortsteils Wollenrade.

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fiir Wollenrade einen
Platz im Mittelfeld. Ein zunehmender Leerstand wirde die ,Auflésung” férdern. Neubau sollte
in Wollenrade jedoch nicht mehr erfolgen.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Wollenrade

Verkehrsinfrastruktur

partielle Ausbesserung des StralRenpflasters und der Hochborde 110.000,00 €

Verminderung des Leerstands

Dach- und Fassadensanierung an Wohn- und Wirtschaftsgebduden
sowie Nebengebauden, Freilegen von Fachwerkfassaden, keine Angaben
MaRnahmen zu Erhalt und zur Nutzung leerstehender Bausubstanz

Malnahmen, die geeignet sind, landwirtschaftliche Bausubstanz
einschlieRlich Hofrdume und Nebengebdude an die Erfordernisse keine Angaben
des zeitgemalen Arbeitens anzupassen

SanierungsmalRnahmen und Umbaumafnahmen an bestehenden
Stallanlagen zur Schaffung zeitgemaRer wirtschaftlicher keine Angaben
Produktionsbedingungen

Sonstige Mallhahmen

Geschwindigkeitsreduzierung (30 km/h) in Hé6he DGH keine Angaben

Ruckbau der StralRenbeleuchtung und Installation dorfgerechter

Leuchten direkt am Gehweg 65.000,00 €
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Gladigau / Ortsteil Gladigau
Ortsteil Gladigau 2014 2023
Einwohner 218 184
Durchschnittsalter 47,3 48,1
Wohngebaude 89 97
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 84 92
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 5 5
MFH vor 1948 errichtet
DDR-Block-/Montagebau
MFH nach 1990 errichtet
sonstige Wohngebaude
Altbestand 84 92
aulere Hiille nicht saniert 10 7
aulere Hiille teilsaniert 42 38
aulere Hiille vollsaniert 32 47
Wohnungsanzahl gesamt 102 105
Wohnungsanzahl leerstehend 0 23
Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 21,9
Wohnungsbelegung 2,14 2,24

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Gladigau hat inzwischen weniger als 200 Einwohner, gehért aber trotzdem zu
den grofien Ortsteilen der Einheitsgemeinde.

Die romanische Feldsteinkirche wird um 1200 erbaut worden sein mit dreiteiligem Grundriss,
Turm, Schiff und Chor mit geradem Schluss.

Die Bebauung besteht einerseits aus zum Teil prachtigen Hofanlagen, die jedoch an einer
schlecht ausgebauten Stral3e liegen. In den Ubrigen, meist ausgebauten Strallen besteht
Uberwiegend Einzelhausbebauung.

Der Neubauanteil nach 1990 liegt bei ca. 5 % des Bestandes. Es ist erst bei ca. der Halfte
des Altbestandes die duflere Hiille saniert. Der Leerstand ist auf tiber 20% gestiegen.

Infrastruktur

Es bestehen geringe stadtebauliche Missstéande (Substanz- und Funktionsschwachen).

Der StralRenausbauzustand ist teilweise angemessen und teilweise zu verbessern.

Es bestehen die Freiwillige Feuerwehr, ein Sportverein, ein Schiitzenverein, ein Posaunen-
und Kirchenchor, das Gladigauer Dorftheater, ein Jugendclub sowie ein Sportplatz.

Einschédtzung

Gladigau erreicht nach den zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen einen
Platz im Mittelfeld aller Gemeinden. Auf Grund der erreichten Gesamtsituation besteht nur
geringer Handlungsbedarf. Allerdings sollte die geschlossene Reihe der grofien Hofanlagen
und die dazugehdrende StralRe als Ensemble ortshildgerecht aufgewertet werden.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Gladigau

Verkehrsinfrastruktur

gesamte Ortslage: Gehwege Ausbesserungen 245.000,00 €
Dorfstral3e bis hinter dem Bahnhof: Ausbesserung der Pflasterung 80.000,00 €
Gestaltung der Freiflachen ,Am Mihlberg* 20.000,00 €

Gemeindliche Einrichtungen

Jugendclub: Uberdachung (von unten) 35.000,00 €

Umweltschutz

Augraben: Stauanlage bzw. Sohlgleite herrichten (Erhéhung des

Wasserstandes) 65.000,00 €
Sonstige Mallhahmen
Dorfstralie: Rickbau privater Vorgarten und Anpflanzung von 40.000,00 €

Obstbaumen zur Verbesserung des Dorfbildes
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Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Gladigau / Ortsteil Orpensdorf

Ortsteil Orpensdorf 2014 2023
Einwohner 53 43
Durchschnittsalter 448 448
Wohngebaude 20 20

EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 20 20

EFH/ ZFH nach 1990 errichtet

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude
Altbestand 20 20

aulere Hiille nicht saniert

aulere Hiille teilsaniert 7

aulere Hiille vollsaniert 12 14
Wohnungsanzahl gesamt 20 20
Wohnungsanzahl leerstehend 2 2
Wohnungsleerstand in Prozent 10,0 10,0
Wohnungsbelegung 2,94 2,39

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Orpensdorf gehért mit weniger als 50 Einwohnern und 20 Wohngebauden zu

den kleinsten Ortsteilen der Einheitsgemeinde.

1747 wurde in nur flinfmonatiger Bauzeit die Kirche im Rokokostil mit schlankem Turm und

zwiebelférmiger Haube errichtet.

Es besteht eine offene Bebauung ohne besondere Struktur. Nach 1990 wurden in diesem
Ortsteil keine Wohngebaude errichtet und bei den Bestandsgebauden ist die duRere Hdlle

Uberwiegend saniert.

Infrastruktur

Die stadtebaulichen Missstande betreffen Substanz- und Funktionsschwéachen.

Der Stralkenausbauzustand ist teilweise angemessen.

Zwischen Schmersau und Orpensdorf besteht durchgehend eine Strallenbeleuchtung.

Einschédtzung

Orpensdorf erreicht einen der vordersten Platze aller Gemeinden. Allerdings kdnnen bereits
wenige Veranderungen auf Grund der geringen GroRe die stabile Basis beeintrachtigen.
Handlungsbedarf zeichnet sich in gegenwartig nicht ab. Neubau sollte in Orpensdorf nicht

mehr erfolgen.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Orpensdorf

Verminderung des Leerstands

Alte Trauerhalle entfernen (in Abstimmung mit der Kirche)

18.000,00 €

Sonstige Mallnahmen

begonnenes Flurneuordnungsverfahren durchfiihren

keine Angaben
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Gladigau / Ortsteil Schmersau
Ortsteil Schmersau 2014 2023
Einwohner 88 77
Durchschnittsalter 495 47,4
Wohngebaude 38 38
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 38 37
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 1

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 38 37
aulere Hiille nicht saniert 13 5
aulere Hiille teilsaniert 12 18
aulere Hiille vollsaniert 13 14

Wohnungsanzahl gesamt 45 45

Wohnungsanzahl leerstehend 13 12

Wohnungsleerstand in Prozent 28,9 26,7

Wohnungsbelegung 2,75 2,33

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Schmersau gehort mit unter 80 Einwohnern zu den kleineren Ortsteilen der Ein-
heitsgemeinde. Die Schmersauer Kirche ist ein einschiffiger romanischer Feldsteinbau.

Die Bebauung im Ortskern besteht tiberwiegend aus grofen und kleineren Hofanlagen. In
den zentralen Bereichen standen viele gro3e Hofanlagen leer, davon haben einige neue
Eigentiimer, die mit der Sanierung begonnen haben. Der dérfliche Zusammenhang kénnte
gerettet werden. Im Nordosten des Ortsteils sind Einfamilienhauser vorhanden.

Nach 1990 wurde in diesem Ortsteil ein Wohngebaude errichtet und noch sind weniger als
40% der vor 1990 errichteten Gebaude saniert, unsaniert sind noch 14% dieser Gebaude
Der Leerstand gehort prozentual mit zu den hochsten von allen Ortsteilen.

Infrastruktur

Es bestehen erhebliche stadtebauliche Missstdnde (Substanz- und Funktionsschwachen).
Der StralRenausbauzustand ist teilweise angemessen, im Bereich des alten Dorfes jedoch
schlecht.

Es besteht ein Jugendclub sowie ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und
als Dorfgemeinschaftshaus.

Einschadtzung

Der Leerstand und der schlechte Bauzustand insbesondere der Hofanlagen geféahrden nicht
nur den stadtebaulichen Zusammenhang. Der Ortsteil belegt nach den zum Vergleich aller
Ortsteile herangezogenen Kennzahlen einen Platz im unteren Mittelfeld aller Gemeinden.
Ob in Schmersau noch Neubauten bzw. Ersatzneubauten erfolgen sollten, ware im Rahmen
eines Entwicklungskonzeptes zu klaren.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Schmersau

Verkehrsinfrastruktur

Ortsdurchfahrt: StraRenausbau, Gehwege und Nebenanlagen 460.000,00 €
Gemeindliche Einrichtungen

Neugestaltung des Jugendclubs 30.000,00 €
Sport und Freizeit

Spielplatz: Erweiterung mit Geraten 20.000,00 €
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Konigsmark / Ortsteil Kénigsmark
Ortsteil Konigsmark 2014 2023
Einwohner 233 195
Durchschnittsalter 48,0 50,1
Wohngebaude 91 93
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 82 81
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 9 10
MFH vor 1948 errichtet
DDR-Block-/Montagebau 2 2
MFH nach 1990 errichtet
sonstige Wohngebaude
Altbestand 84 83
aulere Hiille nicht saniert 11 9
aulere Hiille teilsaniert 34 28
aulere Hiille vollsaniert 39 46
Wohnungsanzahl gesamt 104 106
Wohnungsanzahl leerstehend 10 17
Wohnungsleerstand in Prozent 9,6 16,0
Wohnungsbelegung 2,48 2,19

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Konigsmark hat inzwischen auch weniger als 200 Einwohner, gehért aber noch
zu den grofReren Ortsteilen.

Die bedeutende romanische Backsteinkirche wurde 1164 gestiftet und ist eine dreischiffige
Pfeilerbasilika ohne Querschiff mit zweifenstriger halbkreisformiger Apsis am einschiffigen
Chor.

Von der verhaltnismafig langen Ortsdurchfahrt mit sehr offener Bebauung gehen mehrere
Stichstral’en ab, an denen die Bebauung etwas dichter ist. Es bestehen meist Einzelhauser,
wenige kleinere Hofanlagen und ein groRes Gut.

Der Anteil der nach 1990 errichteten Wohngebaude betragt ca. 11% des Gesamtbestandes
und der Sanierungsgrad der Altsubstanz etwas mehr als 50 %.

Der prozentuale Wohnungs-/ Gebaudeleerstand liegt etwas tber dem Durchschnittswert
aller Gemeinden.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande liegen als (Gebaude-)Substanz- und Funktionsschwachen vor.
In Kénigsmark befinden sich, eine Kindertagesstatte sowie ein Gebaude mit Nutzung fir die
Freiwillige Feuerwehr und als Dorfgemeinschaftshaus.

Einschatzung

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fiir Kénigsmark einen
Platz relativ stabilen Platz im Mittelfeld. Die Schwerpunkte sollten kiinftig in der Aufwertung
des Umfeldes des Gutes liegen.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Konigsmark, Rengerslage, Wolterslage, Wasmerslage

Verkehrsinfrastruktur

landliche Wege: allgemeine Instandsetzung— Bankette — RW-Abfluss, 115.000,00 €

Gehwege — Reparatur, Barrierefreiheit nicht gegeben, Rengerslage,
Koénigsmark z. B. einzelne Steine abgesenkt, Grundstlick Albrecht/ 190.000,00 €
Peller = Wasser auf Stral3e

L9: StralReninstandsetzung (zustandig StraBenbaulasttrager) keine Angaben

Landwirtschaftlicher Wegebau: Rohrbecker Weg — Asphaltstrafie und
Plattenweg (VGem. Arneburg/Goldbeck beteiligen), Rethausen —

Blankensee — Meseberg — Sanierung, Weg Schleehufe — eventuell 275.000,00 €
kombinieren mit Radweg

Verminderung des Leerstands

Vermarktung freier Bauplatze — Investoren gewinnen keine Angaben

Umweltschutz

Bei Flachenbedarf fir Ausgleichsmallinahmen f. A14 kénnen Flachen
zur Verfug. gestellt werden (Obst-, Feldgehdlze an Wegen/Stralien) keine Angaben
bspw. ehemaliger Kuhstall

Ortsteil Konigsmark

Gemeindliche Einrichtungen

DGH Koénigsmark - Bestuhlung, Vorhange 5.000,00 €

Verminderung des Leerstands

14 WE - Gebaude: Sanierung vorbereiten keine Angaben

Planung / Entwicklungskonzepte

Heilpadagogische Einrichtung und Gelande/ Grundstick:

Nachnutzungskonzept bei Weggang der Bewohner keine Angaben

Ortsteil Blankensee

Verkehrsinfrastruktur

Erneuerung Dorfstralle 150.000,00 €

Sonstige Mallhahmen

Strom/Erdkabel/Internet fiir Blankensee keine Angaben
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Hansestadt Osterburg Ortschaft Konigsmark / Ortsteil Rengerslage
Ortsteil Rengerslage 2014 2023
Einwohner 104 70
Durchschnittsalter 46,6 51,8
Wohngebaude 45 45
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 43 41
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 2 4

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 43 41
aulere Hiille nicht saniert 15 11
aulere Hiille teilsaniert 20 17
aulere Hiille vollsaniert 8 13

Wohnungsanzahl gesamt 45 45

Wohnungsanzahl leerstehend 7 15

Wohnungsleerstand in Prozent 15,6 33,3

Wohnungsbelegung 2,74 2,33

Kurzbeschreibung

Das Wischedorf Rengerslage gehoért mit inzwischen deutlich unter 100 Einwohnern zu den
kleineren Ortsteilen der Einheitsgemeinde.

Der sehr langgestreckte rechteckige Backsteinkirchenbau wird in die 1. Halfte des 13. Jahr-
hunderts datiert.

Die Bebauung im Ortskern besteht Gberwiegend aus Einzelgehdften und in den zentralen
Bereichen stehen groRe Hofanlagen leer. Der Leerstand von tber 30 % gefahrdet den dorf-
lichen Zusammenhang. Im Nordosten des Ortsteils sind Einfamilienhauser vorhanden und
nach 1990 wurden in diesem Ortsteil vier Wohngebaude errichtet. Bei ca. 1/3 der vor 1990
errichteten Gebaude ist die dullere Hulle saniert und ca. 27 % dieser Wohngebaude sind
diesbezliglich unsaniert. Das Durchschnittsalter ist Giberdurchschnittlich.

Infrastruktur
Es bestehen erhebliche stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen).
Es besteht ein Dorfgemeinschaftshaus sowie fiir die Freiwillige Feuerwehr eine Garage.

Einschédtzung

Die norddstliche Randlage und die schlechte Verkehrsanbindung beeintrachtigen méglicher-
weise die Ortsentwicklung, aber auch der Leerstand und der schlechte Bauzustand insbe-
sondere der Hofanlagen. Der Ortsteil belegt nach den zum Vergleich aller Ortsteile heran-
gezogenen Kennzahlen den drittletzten Platz aller Gemeinden. Es besteht Handlungsbedarf.
Allerdings sollte dabei die Bestandssicherung Vorrang haben.
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Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Rengerslage

Verkehrsinfrastruktur

Instandsetzung Gehweg 50.000,00 €
Gemeindliche Einrichtungen
DGH Rengerslage: barrierefreien Zugang herstellen, Vorhange, 20.000,00 €
Internetanschluss
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Konigsmark / Ortsteil Wasmerslage
Ortsteil Wasmerslage 2014 2023
Einwohner 29 31
Durchschnittsalter 39,7 43
Wohngebaude 17 17
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 15 15

EFH/ ZFH nach 1990 errichtet

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 15 15

aulere Hille nicht saniert

aulere Hille teilsaniert

aulere Hille vollsaniert

Wohnungsanzahl gesamt 17 17
Wohnungsanzahl leerstehend 0 5
Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 27,8
Wohnungsbelegung 1,7 2,38

Kurzbeschreibung

Im Ortsteil Wasmerslage, gelegen zwischen Kénigsmark und Iden leben um die 30 Einwoh-
ner. Die lose Anordnung der Hauser an der Durchfahrtsstralie ergibt keinen stadtebaulichen
Zusammenhang. Wasmerslage ist kaum als Dérfchen wahrnehmbar.

Zwei Gebdude wurden nach 1990 errichtet und nur 1/3 der vor 1990 errichteten Gebaude
sind saniert. Uber 40% der Wohngebéaude sind unsaniert. Das Durchschnittsalter der Ein-
wohner ist deutlich geringer als in der Einheitsgemeinde, die Wohnungsbelegung ist hher
und der Leerstand erreicht fast 30%.

Infrastruktur
Der Straltenausbauzustand ist angemessen. Es bestehen keine Einrichtungen.

Einschédtzung

Trotz der Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde und der fehlenden Einrichtungen er-
reicht Wasmerslage einen Platz im unteren Mittelfeld aller Gemeinden. Auf Grund der
,Grélke” und der insgesamt stimmigen Situation besteht in Wasmerslage in absehbarer Zeit
kein Handlungsbedarf.

Beabsichtigte MaRnahmen

Ortsteil Wasmerslage

siehe Gesamtmalinahmen in der Ortschaft Kénigsmark

Verkehrsinfrastruktur

Erneuerung Stralle Wasmerslage (LandesstralRe L 9) keine Angaben
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Konigsmark / Ortsteil Wolterslage
Ortsteil Wolterslage 2014 2023
Einwohner 74 50
Durchschnittsalter 42.8 53,6
Wohngebaude 40 38
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 39 37
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 1 1

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 39 37
aulere Hiille nicht saniert 13 12
aulere Hiille teilsaniert 10 8
aulere Hiille vollsaniert 16 17

Wohnungsanzahl gesamt 43 41

Wohnungsanzahl leerstehend 7 15

Wohnungsleerstand in Prozent 16,3 36,6

Wohnungsbelegung 2,05 1,92

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Wolterslage ist ein kleines Strallendorf mit nur noch 50 Einwohnern.

Der langgestreckte einschiffige Kirchenbau entstand Ende des 13. Jahrhunderts als goti-
scher Backsteinbau. Turm und Chor haben die Breite des Schiffes.

Die aulierst offene Bebauung aus Einzelhdusern bzw. kleinen Hofanlagen ergibt keinen stad-
tebaulichen Zusammenhang. Hervorzuhebende Strukturen oder Ensembles sind nicht ables-
bar und ein dorflicher Zusammenhang ist nicht erkennbar. Die Baumallee ist bemerkenswert.
Lediglich ein Gebaude wurde nach 1990 errichtet und bei ca. 1/3 der Altsubstanz ist die
aufdere Hille nicht saniert. Der prozentuale Wohnungs-/ Gebaudeleerstand ist der héchste
Wert aller Gemeinden und die Wohnungsbelegung gehdrt zu den niedrigsten.

Infrastruktur
Die stadtebaulichen Missstéande (Substanz- und Funktionsschwéachen) sind erheblich.
Der Strallenausbauzustand ist teilweise angemessen. Es besteht eine Freiwillige Feuerwehr.

Einschédtzung

Die Lage o6stlich der Stadt Osterburg, die Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde und die
unbefriedigende Verkehrsanbindung erschweren die Entwicklung des Ortsteils.

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fir Wolterslage den
vorletzten Platz.

Der Leerstand hat sich auf ber 1/3 erhéht. Daher gehort Wolterslage zu den Ortsteilen der
Einheitsgemeinde, dessen Perspektive zumindest nicht gesichert erscheint.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Wolterslage

Verkehrsinfrastruktur

Erneuerung Stralle Wolterslage (KreisstralRe K1068) keine Angaben
Radweg Wolterslage: Landesstrafie (vor allem im Bereich des 80.000,00 €
Kopfsteinpflasters)

Verminderung des Leerstands

LindenstraBe 24/25: Verkauf des Gebaudes keine Angaben
Sport und Freizeit

Radweg Wolterslage: Landesstrafie (vor allem im Bereich des 60.000,00 €
Kopfsteinpflasters)
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Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Krevese / Ortsteil Krevese

Ortsteil Krevese 2014 2023

Einwohner 281 233

Durchschnittsalter 445 48,3

Wohngebaude 112 115
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 106 106
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 3 6
MFH vor 1948 errichtet 0
DDR-Block-/Montagebau 3 3

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 109 109
aulRere Hille nicht saniert 12 10
aulere Hiille teilsaniert 44 32
aulere Hille vollsaniert 53 67

Wohnungsanzahl gesamt 128 133

Wohnungsanzahl leerstehend 1 30

Wohnungsleerstand in Prozent 8,6 22,6

Wohnungsbelegung 2,40 2,26

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Krevese gehort mit etwas tiber 200 Einwohnern noch zu den gréeren Ortsteilen.
Der Bau der dreischiffigen Basilika ohne Querschiff fallt in das letzte Drittel des 12. Jahrhun-
derts. Auf den Griindungen und Mauern eines Benediktinerinnen-Nonnenklosters entstand
1725 ein barockes Herrenhaus.

Das Dorf verfligt Uber eine unspektakulare Ortsdurchfahrt, bei der Haupt- und Nebenge-
baude, meist aus Backstein, sowie Mauern aneinandergereiht sind. An den Ubrigen Straf3en
besteht meist Einfamilienhausbebauung.

Der Anteil der nach 1990 errichteten Wohngebaude liegt bei ca. 5% des Gesamtbestandes
und der Sanierungsgrad der Altsubstanz betragt ca. 60 %.

Der stark angestiegene prozentuale Leerstand liegt Gber und das Durchschnittsalter unter
dem Durchschnittswert aller Gemeinden.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande liegen als (Gebaude-)Substanz- und Funktionsschwéachen vor.
Der Stralkenausbau ist noch nicht abgeschlossen.

In Krevese bestehen ein Sportplatz sowie eine Freiwillige Feuerwehr und ein Dorfgemein-
schaftshaus.

Einschatzung

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fir Krevese einen
Platz im Mittelfeld. Die Schwerpunkte sollten kilinftig im StraBenausbau und der Aufwertung
des Umfeldes des Herrenhauses liegen. Ansonsten scheint Krevese in den nachsten Jahren
relativ stabil zu sein.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Krevese, Dequede, Polkern, Réthenberg

Verminderung des Leerstands

DGH z.B. fiir Seniorenbetreuung oder Tagespflege andenken keine Angaben

Forderung der Gebdudesanierung/ -modernisierung sowie der
Umnutzung zu Wohnungen im Rahmen der “Dorferneuerung” und
dabei die Zulassigkeit von Solardachern, Kunststofftiiren und —
fenstern ermdglichen

keine Angaben

Sport und Freizeit

Ausbau von Wegen, Rad- und Wanderwegen vorantreiben keine Angaben

Umweltschutz

SchallschutzmaRnahmen infolge der A14 in Dequede, Krevese,

Réthenberg (Schallschutzwand, Geholzschutzstreifen) 35.000,00€

Nutzung regenerativer Energien fir 6ffentliche und private Zwecke,

z.B. WKA keine Angaben

keine Erweiterung oder Neuplanung von Eignungsgebieten fiir

Windkraftrader keine Angaben

Planung / Entwicklungskonzepte

Beibehaltung der Dorferneuerungsprogramme (Dacher, Fenster) keine Angaben

Sonstige Mallhahmen

Flurerneuerung im Rahmen der A14 unter Beteiligung der

Agrargenossenschaft Krevese und private Landwirte keine Angaben

Behorden und Verwaltungen sollen die Bedingungen fur Ansiedlung

und Zuzug in den Dérfern verbessern keine Angaben
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Krevese

Verkehrsinfrastruktur

Ausbau der Bergstralie: Strallenausbau und Abwasserkanal 295.000,00 €
KreisstralRe Richtung Dequede: begleitender Radweg 245.000,00 €
Gemeindliche Einrichtungen

Sanierung Trauerhalle: Dacherneuerung, Anbau Schleppdach, 200.000,00 €

Elektroanlage, Erneuerung Fenster und Tlren

Verminderung des Leerstands

Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und
Gewerbezwecken

keine Angaben

Dequeder Weg 2-4: Grundsttick (ehemaliger Wohnblock) fur
Wohnzwecke oder Kleingewerbe herrichten (Abriss 2014 erfolgt,
Uberbauung erst nach 2024 wieder moglich — Zweckbindung)

keine Angaben

HauptstralRe 27/29: langfristig leerziehen und abbrechen

20.000,00 €

Nachnutzungskonzepte fir brachliegende Gebdude und Flachen
erarbeiten

keine Angaben

Sport und Freizeit

Sportplatz: Errichtung eines separaten Toiletten- und

Umkleidegebdudes (durch SV Krevese), Nachnutzung der Rdume im 120.000,00 €
DGH durch Landfrauenverein Krevese

Erneuerung der Sportstatten / Umkleidekabinen 65.000,00 €
Gutshof Krevese: Sanierung der Zuwegung zur Kirche 85.000,00 €
Umweltschutz

Dorfteich: Sanierung, Pflege und Gestaltung des Uferbewuchses, 30.000,00 €

Wiederherstellung natirlicher Einldufe (Regenrtckhaltebecken)

Renaturierung belasteter Flachen

keine Angaben

SchallschutzmaRnahmen infolge der A14

keine Angaben

Sonstige Mallhahmen

Gutshof: gemeindlicher Grunderwerb zur Beseitigung stadtebaulicher
Misssténde

keine Angaben
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Krevese / Ortsteil Dequede
Ortsteil Dequede 2014 2023
Einwohner 63 54
Durchschnittsalter 48,1 491
Wohngebaude 25 26
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 23 23
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 2 3

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 23 23

aulere Hille nicht saniert

aulere Hille teilsaniert

auBere Hiille vollsaniert 12 15
Wohnungsanzahl gesamt 26 27
Wohnungsanzahl leerstehend 2 4
Wohnungsleerstand in Prozent 7,7 14,8
Wohnungsbelegung 2,63 2,35

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Dequede ist ein kleines StralRendorf mit etwas mehr als 50 Einwohnern. Vor dem
Ortsschild befindet sich der zweite in Deutschland erbaute Fernsehturm (1956 bis 1959) mit
einer Héhe von 180 Metern.

Die romanische Backsteinkirche wurde etwa Ende des 12. Jahrhunderts errichtet.

Die Strallenrandbebauung aus Einzelhausern und kleinen Hofanlagen beginnt und endet
unvermittelt. Hervorzuhebende Strukturen oder Ensembles sind nicht ablesbar.

Nach 1990 wurden drei Wohngebaude errichtet. Nur ca. 13% der Altsubstanz sind in Bezug
auf die duere Hille nicht saniert. Der prozentuale Leerstand, das Durchschnittsalter und
die Wohnungsbelegung liegen im Mittelbereich aller Gemeinden.

Infrastruktur

Die stadtebaulichen Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen) sind gering.

Der StralRenausbauzustand ist angemessen.

In Dequede besteht ein Gebaude mit Nutzung flr die Freiwillige Feuerwehr und als Dorf-
gemeinschaftshaus.

Einschédtzung

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen sind durchgangig gut und
ergeben flr Dequede einen Platz im Vorderbereich. Aktuell konnte die Fahrbahn verbessert,
der Gehweg erneuert und das Ortsbild aufgewertet werden.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Dequede

Verkehrsinfrastruktur

DorfstralRe: Grin- und Freiflachengestaltung einschlief3lich
Friedhofsvorplatz

45.000,00 €

Neubau Gehweg Dequede

390.000,00 €

Gemeindliche Einrichtungen

DGH - Klarung der Eigentumsverhaltnisse mit Nachbargrundstiick

keine Angaben

Kriegerdenkmal: Sanierung des Denkmals und der Einfriedung

10.000,00 €

Verminderung des Leerstands

Verdichtung des Ortskerns: Lickenbebauungen

keine Angaben

Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und
Gewerbezwecken

keine Angaben

Sport und Freizeit

Ausbau des Ful3- und Radweges 55.000,00 €
Einordnung eines Spielplatzes am Denkmal 15.000,00 €
Umweltschutz

Dorfteich: Sanierung (Regenriickhaltebecken) 75.000,00 €

SchallschutzmaRnahmen infolge der A14

keine Angaben

Ortseinfahrt (Schafstall): Ortsrand- und Platzeingriinung

15.000,00 €
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Krevese / Ortsteil Polkern
Ortsteil Polkern 2014 2023
Einwohner 140 129
Durchschnittsalter 443 48,8
Wohngebaude 48 53
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 33 36
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 15 17

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 33 36

aulere Hille nicht saniert

aulere Hille teilsaniert

auBere Hiille vollsaniert 23 27
Wohnungsanzahl gesamt 52 54
Wohnungsanzahl leerstehend 0 3
Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 5,6
Wohnungsbelegung 2,69 2,53

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Polkern liegt unweit der B189 noérdlich der Stadt Osterburg und gehoért mit
deutlich mehr als 100 Einwohnern noch zu den kleineren Ortsteilen.

Die Dorfkirche wurde Ende des 12. Jahrhunderts errichtet. Sie erinnert an den im Mittelalter
in der Altmark stark verbreiteten Typ einer Wehrkirche.

Das Dorf hat eine landschaftlich und topographisch reizvolle Lage. Der alte Ortskern und
Neubaubereiche sind erkennbar getrennt. Im Kern bestehen meist kleine Gehofte mit weni-
gen und kleinen Nebengebauden. Allerdings besteht Leerstand und Verfall bei einigen
groReren Hofanlagen.

Die Neubebauung ist eine weitlaufige Einzelhausbebauung ohne doérflichen Zusammenhang.
Fast ein Drittel der Wohngebaude wurde nach 1990 errichtet, bei nahezu 3/4 der vor 1990
errichteten Wohngebaude ist die auere Hille saniert. Es besteht sehr geringer Leerstand.
Das Durchschnittsalter liegt unter und die Wohnungsbelegung Uber den jeweiligen Durch-
schnittswerten in der Einheitsgemeinde.

Infrastruktur

Die stadtebaulichen Missstande betreffen Substanz- und Funktionsschwéachen. Der Stralen-
ausbauzustand ist teils angemessen, in anderen Abschnitten besteht Handlungsbedarf. In
Polkern besteht ein Gebaude mit Nutzung fiir die FFw und als Dorfgemeinschaftshaus.

Einschédtzung

Die Verkehrsanbindung, die landschaftliche Lage und die Nahe zur Stadt Osterburg haben
mdglicherweise die Ortsentwicklung begtinstigt. Polkern erreicht den Spitzenplatz unter allen
Ortsteilen nach den zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen. Der Stralten-
ausbau sollte abgeschlossen werden. Im Kernbereich sollten die Gebaude erneuert oder
durch Neubauten ersetzt werden. Polkern gehort zu den zukunftsfahigen Ortsteilen.
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Anlage Datenblatt

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Polkern

Gemeindliche Einrichtungen

DGH: Erneuerung des StralRenbelags auf der Zuwegung,

Befestigung Zugangs FFw-Geratehaus 15.000,00 €

Verminderung des Leerstands

Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Substanz zu Wohn- und

Gewerbezwecken keine Angaben

Dorfstralte 13-13a: Sanierung durch privaten Investor keine Angaben
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Krevese / Ortsteil R6thenberg
Ortsteil R6thenberg 2014 2023
Einwohner 35 21
Durchschnittsalter 42,9 58,2
Wohngebaude 14 14
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 13 13
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 1 1

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 13 13

aulere Hille nicht saniert

aulere Hille teilsaniert

aulere Hille vollsaniert

Wohnungsanzahl gesamt 14 14
Wohnungsanzahl leerstehend 0 2
Wohnungsleerstand in Prozent 0,0 14,3
Wohnungsbelegung 2,50 1,75

Kurzbeschreibung

Im Ortsteil Réthenberg, gelegen westliche von Dequede, leben ca. 20 Einwohner. Die lose
Anordnung der Hauser hat keinen stadtebaulichen Zusammenhang. Réthenberg ist kaum
als Dérfchen wahrnehmbar.

Nach 1990 wurde ein Wohngebaude errichtet. Die Halfte der Wohngebaude ist saniert. Es
besteht Leerstand, der etwa dem Durchschnitt aller Ortsteile entspricht. Das Durchschnitts-
alter gehort zu den Hochstwerten in der Einheitsgemeinde.

Infrastruktur
Der Stralkenausbauzustand ist angemessen.
Es bestehen keine Einrichtungen.

Einschadtzung

Mit der Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde und der fehlenden Einrichtungen erreicht
die Gemeinde Roéthenberg nur einen Platz im unteren Viertel aller Gemeinden. Auf Grund
der ,Grofe” und der Gesamtsituation besteht in Réthenberg in absehbarer Zeit kein Hand-
lungsbedarf. Neubau sollte in Réthenberg nicht mehr erfolgen.

Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Réthenberg

siehe Gesamtmaflnahmen in der Ortschaft Krevese
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Hansestadt Osterburg — Ortschaft Meseberg / Ortsteil Meseberg
mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel
Ortsteil Meseberg 2014 2023
Einwohner 342 285
Durchschnittsalter 47,7 48,5
Wohngebaude 143 150
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 132 132
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 11 15

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude 3
Altbestand 132 135
aufdere Hille nicht saniert 14 14
aufdere Hillle teilsaniert 43 35
aufdere Hille vollsaniert 75 86
Wohnungsanzahl gesamt 145 152
Wohnungsanzahl leerstehend 10 25
Wohnungsleerstand in Prozent 6,9 16,4
Wohnungsbelegung 2,53 2,24

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Meseberg gehort mit weniger als 300 Einwohnern zu den gré3eren Ortsteilen.
In Meseberg besteht eine dreiteilige Backsteinkirche aus dem Ende des 12. Jahrhunderts,
die bei einem Brand 1743 zerstort und in den folgenden Jahren wieder aufgebaut wurde.
Das Dorf hat einerseits eine relativ kompakte Struktur und andererseits zieht es sich in Rich-
tung Norden als Straftendorf. Daneben bestehen mehrere Splittersiedlungen.

Die Bebauung besteht aus Einzelhdusern und Uberwiegend kleinen Hofanlagen. 10% der
Wohngebaude wurden nach 1990 errichtet, ca. 10% der vor 1990 errichteten Wohngebaude
sind beziiglich der duRReren Hiille nicht saniert und ca. 64% des Altbestandes sind saniert.
Der prozentuale Wohnungs-/ Gebaudeleerstand liegt im Durchschnittsbereich und das
Durchschnittsalter unter dem Durchschnitt aller Gemeinden.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande liegen als (Gebaude-)Substanz- und Funktionsschwéachen vor.
Der StralRenausbau ist tGberwiegend nicht abgeschlossen. Die Splittersiedlungen sind ver-
kehrsmaRig schlecht zu erreichen.

In Meseberg besteht ein Gebaude mit Nutzung fir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfge-
meinschaftshaus sowie eine stationare Jugendhilfe

Einschédtzung

Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben flir Meseberg einen
Platz im Vorderbereich. Die Schwerpunkte sollten kiinftig im Strallenausbau liegen. Ansons-
ten scheint Meseberg in den nachsten Jahren relativ stabil zu sein. In den Splittersiedlungen
sollte lediglich der Bestand erhalten werden.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Meseberg mit Wenddorf, Lindenhof, Maierbusch, Kattwinkel

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstralke Meseberg (ab L9 Richtung Wenddorf)

900.000,00 €

landlicher Wegebau Stralle von Kattwinkel bis Dobbruner Strafe

160.000,00 €

Schaffung einer Wendemdglichkeit ,Strallen Wenddorf*

keine Angaben

Ausbau Strale zum Lindenhof/ zur Mihle

keine Angaben

Weg von Wenddorf zu den Tannenhausern

keine Angaben

Verminderung des Leerstands

Landesstraflte L9

J#Alte Molkerei“: Umnutzung zu sozialgerechtem Wohnraum 300.000,00 €
Sport und Freizeit
strallenbegleitender Radweg nach Osterburg entlang der 160.000,00 €
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Hansestadt Osterburg Stadt Osterburg
Stadt Osterburg 2014 2023
Einwohner 6.255 5.724*
Durchschnittsalter 48,0 50,8
Wohngebaude 1.528 1.608
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 947 942
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 240 331
MFH vor 1948 errichtet 81 80
DDR-Block-/Montagebau 158 158
DDR-Industrielle Bauweise 56 56
MFH nach 1990 errichtet 25 25
sonstige Wohngebaude 17 16
Altbestand 1.259 1.252
aulere Hiille nicht saniert 124 55
aulere Hiille teilsaniert 256 199
aulere Hiille vollsaniert 879 998
Wohnungsanzahl gesamt 3.506 3.521
Wohnungsanzahl leerstehend 463 419
Wohnungsleerstand in Prozent 13,2 11,9
Wohnungsbelegung 2,04 1,79

* incl. Heimbewohner

Kurzbeschreibung

Die Stadt Osterburg ist der Hauptort der Einheitsgemeinde und sie wird weithin sichtbar ge-
pragt von zwei Kirchen aus dem 12. Jahrhundert: St. Martin und St. Nicolai. Letztere ist ein
machtiger Backsteinbau und erhielt bis 1484 ihre Gestalt als gotische Hallenkirche.

Ausgangspunkt der stadtebaulichen Entwicklung des Ortes war die heutige ,Altstadt® mit
einer auf mittelalterlichen Strukturen aufbauenden, geschlossenen Quartierrandbebauung.
Insbesondere ndrdlich und sudlich der ,Altstadt entstanden ab dem spaten 19. Jahrhundert
weitere Stadtbereiche an die sich zwischen ca. 1920 und der Gegenwart in verschiedenen
Zeitabschnitten errichtete, in sich abgeschlossene Einfamilienhausgebiete anschliel3en.
Westlich der ,Altstadt bilden zwei ab den 1960er Jahren errichtete ,DDR-Wohngebiete” die
Stadtgrenze.

Somit weist die Stadt Osterburg eine typische, jedoch vielschichtige Stadtstruktur auf, die
sich in unterschiedlichen Bauweisen zeigt, wie beispielsweise Massiv-, Fachwerk-, Montage-
oder Plattenbauweise, aber auch in der differenzierten Geschossigkeit und dem Erschein-
ungsbild der Gebaude mit Backstein-, Putz- und Fachwerkfassaden wiederspiegelt.

Die ,Altstadt® ist ausgewiesener Denkmalbereich und wurde im vergangenen Vierteljahr-
hundert im Rahmen einer ,Stadtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahme* vor
dem Verfall gerettet. Insbesondere die nérdlich und stdlich anschlieBenden Stadtbereiche
weisen zum Teil noch erhebliche stadtebauliche Missstande, eine Uberproportional gescha-
digte Bausubstanz und grundhaft zu erneuernde Verkehrsanlagen auf. In den ,DDR-Wohn-
gebieten wurden im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau-Ost* erste Auf-
wertungs-, Rlckbau- und AbrissmaRnahmen durchgefiihrt.
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In der Stadt Osterburg ist der vor 1990 errichtete Gebaudebestand zu fast 80% saniert und
bei weniger als 5 % ist die ,auRere Hlle* noch nicht saniert. In der Stadt wurden nach 1990
ca. 22% des heutigen gesamten Gebaudebestandes errichtet.

Der nach 1990 stetig angestiegene prozentuale Wohnungs- bzw. Gebaudeleerstand konnte
infolge von Rickbaumalnahmen und der Stilllegung von Wohnungen sowie der Unterbrin-
gung Schutzsuchender in den letzten Jahren etwas abgebaut werden und liegt gegenwartig
unter dem Durchschnittswert aller Gbrigen Gemeinden. Die Wohnungsbelegung in der Stadt
ist jedoch geringer als im Durchschnitt der Ortsteile.

Infrastruktur
In der Stadt Osterburg leben tber 50% der Einwohner der Einheitsgemeinde und hier befin-

den sich die meisten Infrastruktureinrichtungen.

Offentliche Verwaltungseinrichtungen: das Rathaus, das Verwaltungsgebaude in der Ernst-
Thalmann-StralRe, die Geschaftsstelle Osterburg der Agentur fir Arbeit und das Jobcenter.

Kirchliche Einrichtungen: die evangelische St. Nikolai-Kirche, die katholische St.-Joseph-
Kirche und die neuapostolische Kirche.

Sportanlagen und Sportplatze: die Sportanlage Bleiche, die Lindensporthalle, das Stadion
Fuchsbau, die Landessportschule Osterburg, die Tennisanlage, die Kegelhalle und der
Schief3stand.

Einrichtungen der Kinderbetreuung: eine stadtische, eine evangelische und eine Kinder-
tagesstatte des DRK.

Einrichtungen der schulischen Bildung: eine Grundschule, eine Sekundarschule und ein
Gymnasium, ein Hort, eine LB-Schule sowie die Landessportschule und die Musikschule.

Weitere Einrichtungen: eine Polizeidienststelle, die Feuerhauptwache, die Stadt- und Kreis-
bibliothek, das Kreismuseum (gegenwartig geschlossen), das IB-Jugendfreizeitzentrum
Osterburg sowie eine Veranstaltungshalle.

Verkehrsinfrastruktur: Diese ist in der ,Altstadt* weitestgehend erneuert und in nach 1990
erschlossenen Wohngebieten neu errichtet. In den ibrigen Stadtgebieten bestehen neben
vielen erneuerten Abschnitten noch Stralen und Stralenabschnitte, die grundhaft zu erneu-
ern bzw. auszubauen sind.

Einschédtzung
Osterburg ist in allen Belangen der zentrale Hauptort der Einheitsgemeinde. Um dieser Funk-
tion auch kinftig gerecht zu werden sind verschiedene Handlungsfelder zu bedienen.

Osterburg erreicht den zweiten Platz der Ortsteile der Einheitsgemeinde nach den zum Ver-
gleich herangezogenen Kriterien, aufgrund des hohen Sanierungsgrades der Altbausubs-
tanz, der zahlreichen Neubauten und des unter dem Durchschnitt liegenden Leerstands. Das
relativ hohe Durchschnittsalter wird kritisch gesehen.

Altstadt”: Ihre Sanierung ist bereits weitgehend abgeschlossen und die noch beabsichtigten

Vorhaben kénnen voraussichtlich im Rahmen der Stadtebauférderung umgesetzt werden.
Die positiven Gestaltungsergebnisse bei der Gebaudesanierung sollten vor unmalstab-
lichen Veranderungen im Sinne der Ortsbhildpflege gesichert werden, beispielsweise mit
einem Leitfaden zur Gebdudegestaltung (Gestaltungsrichtlinie, Satzung).

In den sudlich und nérdlich der ,Altstadt gelegenen Stadterweiterungen sowie den beiden,
westlich der ,Altstadt” gelegenen Wohngebieten ,Altneubaugebiet” und ,Golle* bestehen
stadtebauliche Missstédnde in Form von Substanz- und Funktionsschwachen.

Suidliche Stadterweiterung: Hier ist die Erneuerung der Verkehrsinfrastruktur vorrangig.
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Nordliche und westliche Stadterweiterung: In beiden Teilbereichen sind in der Regel kleinere
StralRenausbaumalnahmen erforderlich. Allerdings besitzt der nordlich der ,Altstadt® beab-
sichtigte Kreisverkehr in Verbindung mit dem Ausbau der Krumker Straf3e Prioritéat im Sinne
des gesamtstadtischen Verkehrskonzeptes.

Potentiale flir Neubaustandorte, auch flr Verdichtungsflachen, werden insbesondere in der
stidlichen und nérdlichen Stadterweiterung gesehen.

LAltneubaugebiet und Golle*; Die Wohngebiete umfassen den gréfiten Mietwohnungssektor
und sind wesentlich fir die Stadtentwicklung. Um-, Riickbau- und Aufwertungsmalinahmen
sind erforderlich. Dies sollte im Rahmen stadtebaulicher Gesamtmafinahmen erfolgen.

Beabsichtigte MaRnahmen
(auRerhalb der laufenden bzw. der beabsichtigten stadtebaulichen Gesamtmallinahmen)

Stadt Osterburg

Verkehrsinfrastruktur

innerértlicher StralRenausbau (mit/ohne Abwasserkanal) — Teil Nord:
Feld-, Biese-, Weinberg-, Flachsréthenstralle, Krumker Stral3e, 2.800.000,00 €
Schwarzer Weg, Kalandshofen

innerdrtlicher StraRenausbau (mit/ohne Abwasserkanal) — Teil Sud:
Acker-, Bahnhof- (tw.), Briider-, Fabrik-, Hain-, Miihlenstral3e,

Alter Disedauer Weg, Stendaler Stralde, 2. BA Ernst-Thalmann- 7.500.000,00 €
Stral’e, Neuordnung Kreuzungsbereich Stendaler / Disedauer
Stralle, Nebenanlagen Stendaler Chaussee,

stralRenbegleitender Radweg: B189, Lutherallee, Schliecksdorfer

Weg, Am Mihlenberg bis Rahmsdorf GmbH, Zedau-Storbeck 450.000,00 €
Neuanlage / Ausbau separater / straenbegleitender FuR- und 150.000.00 €
Radwege: Ausbau Alter Krumker Weg ' '
Neubau / Sanierung Briickenbauwerke / Unterfihrungen:

Schwiegervaterbriicke, Tunnel B189, Biese-Briicken 650.000,00 €
Aplaqe von Stellflacher) fur Pkw: Arendseer Weg bis B 189 - 200.000,00 €
Birkenweg, Stadtrandsiedlung

Aufwertung des Ortseingangs: Einfahrt von Osterburg Schilddorf 130.000,00 €

Gemeindliche Einrichtungen

Ernst-Thalmann-Stralle 10: Umnutzungskonzept und Sanierung - keine Angaben
“Soziale Einrichtung — Haus der Vereine* 9

Sanierung Grundschule keine Angaben

Aufwertung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen bzw. des
Umfeldes: Férderschule und Musikschule

keine Angaben

Sport und Freizeit

Schwimmbhalle "Am Fuchsbau" an der Landessportschule:
Modernisierung und Aufwertung

keine Angaben

Freibad: Neubau eines Freibades ,Am Fuchsbau® 6.000.000,00 €
Sonstige Malhahmen

Solaranlagen keine Angaben
erweiterte Kapazitaten: fir Handel und Gewerbe / Autohof keine Angaben
Gebaudesanierungen und Modernisierungen keine Angaben
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Beabsichtigte MaBnahmen
(im Rahmen laufender bzw. beabsichtigter stadtebaulicher Gesamtmalinahmen)

Stadt Osterburg

LAltstadt* — Wachstum und nachhaltige Erneuerung

OrdnungsmafRnahmen

Ausbau Werbener Stral’e, 1. BA (Fahrbahn teilweise,
Nebenanlagen)

750.000,00 €

Werbener Strale 5b, ,Zur Bleiche®, Auenanlagen

450.000,00 €

Baumalinahmen

Burgstralle 13/14 — Rathausneubau*
(*Flir die Rathauserweiterung wurden im Vorgéngerprogramm ,Stadtumbau® bereits
Mittel bewilligt.)

2.800.000,00 €
(Gesamtkosten
4.000.000,00 €)

Breite Stralle 75 — ,Lies-Haus"

370.000,00 €

Lindenstrale 16 — ,Lindensporthalle®:
barrierefreier Umbau Zugange, Toiletten, Anbau Sanitartrakt

685.000,00 €

Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter

36.000,00 €

Altneubaugebiet - stadtebauliche Gesamtmalnahme

barrierefreier Umbau des offentlichen Verkehrsraumes und der
Verkehrsanlagen, optimierte Verkehrsfihrung und Querschnitten

Aufwertung und barrierefreie Gestaltung des Wohnumfeldes, der
Freirdume und Freiflachen

Einordnung und Gestaltung der ,,Griinen Punkte® als Erholungs-,
Kommunikations- und Freizeitbereiche

Vernetzung von ,griiner und ,blauer” Infrastruktur im Zuge von
Maflnahmen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung

sozialer und barrierefreier Umbau der Bausubstanz

7.800,000,00 €

Golle - stadtebauliche GesamtmalRnahme

Stadtebaulicher Rahmenplan mit Bebauungs-, Nutzungs- und Nach-

nutzungs- sowie Gestaltungs-, Grinflachen- und Freiraumkonzept,
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung, Gesamtkosten- und
Finanzierungsubersicht

65.000,00 €

Durchfuihrung GesamtmafRnahme

nicht bekannt
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Hansestadt Osterburg Stadt Osterburg / Ortsteil Dobbrun
Ortsteil Dobbrun 2014 2023
Einwohner 123 104
Durchschnittsalter 37,9 45,2
Wohngebaude 49 48
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 44 42
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 4 5
MFH vor 1948 errichtet
DDR-Block-/Montagebau 1 1

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 45 43
aulere Hiille nicht saniert 14 10
aulere Hiille teilsaniert 19 14
aulere Hiille vollsaniert 12 19

Wohnungsanzahl gesamt 53 52

Wohnungsanzahl leerstehend 2 8

Wohnungsleerstand in Prozent 3,8 15,4

Wohnungsbelegung 2,41 2,36

Kurzbeschreibung

Dobbrun ist ein weit auseinandergezogenes StralRendorf und gehoért zu Gruppe der kleinen
Ortsteile mit ca. 100 Einwohnern.

Um 1140 entstand die vierteilige Feldsteinkirche.

Die Bebauung besteht Uiberwiegend aus Einfamilienhdusern, die sehr vereinzelt stehen. Ein
stadtebaulicher Zusammenhang ist nicht mehr gegeben.

Erst 45% der vor 1990 errichteten Gebaude sind saniert. Der Leerstand liegt im Bereich zum
Durchschnittswert der Einheitsgemeinde.

Infrastruktur

Stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen) sind wenige vorhanden.
Der StralRenausbauzustand ist verbesserungswirdig.

In Dobbrun besteht ein Gebaude mit Nutzung fiir die Freiwillige Feuerwehr und als Dorfge-
meinschaftshaus.

Einschédtzung

Dobbrun gehdrt zum unteren Mittelfeld der Gemeinden der Einheitsgemeinde. Der Leerstand
und das Durchschnittsalter sind in der vergangenen Dekade deutlich gestiegen. Die Dorf-
stral’e sollte erneuert werden und Investitionen am DGH erfolgen.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Dobbrun

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstralte: StralRenausbau (ca. 1.000 m) 1.000.000,00 €
Gemeindliche Einrichtungen

FFw Dobbrun / DGH: Anbau eines Stellplatzes und VergréRerung 124.000 00 €
des Aufenthaltsraumes um den vorhandenen Stellplatz ’
FFw Dobbrun / DGH: Sanierung Dach und Fassade 80.000,00 €
Ruckseite des DGH: Anlegen einer Terrasse 10.000,00 €
Sport und Freizeit

Spielplatz Dobbrun: Neugestaltung 10.000,00 €
Umweltschutz

Renaturierung des Loschteiches 24.000,00 €
Landschaftspflege Dobbrun 150.000,00 €

B.A.U.-FORM | September 2024 | 79



Wir leben Land!

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035

Hansestadt Osterburg

Anlage Datenblatt

_-u.u’lﬂ_' Rrmpliem, 3 1 80 ﬁ
5 &
I Pl - vl
e ] e e ]
Ry ] — R

J e g
ey =i 300 L Lo, g

oo TS

USRS pun speggelydngyy peifisfunssmieg

TR

Gunguays0) 1pEISasuey

Wimsabiey wou geng: | |
Bipunasbuniassaqen ageng _H_
wosovers. [

puspEnns sl sauReNs
LS I yHEIESpurud
W UBTiaag s uasam
ur apnpgabniney

HEpaqsSuruMLES IR
LML _._un_.ﬂt "PEHUEE USHES] U
pen—— |
puEmsnzuiswabing synd
woues puayabpam
apnegabyine I

* 1 APWR D661 WP -
negnony [

uniggoq 1BISHO

N80

O¥NEYILSO |
| kel |
peisesueH | INE

Geoz | idezuoysbunpoimjusipels seusubeiul | Bingueiso ipeisesueH

80

B.A.U.-FORM | September 2024 |



Hansestadt Osterburg Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept — ISEK 2035 Wir leben Land!

Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Stadt Osterburg / Ortsteil Krumke
Ortsteil Krumke 2014 2023
Einwohner 158 144
Durchschnittsalter 51,5 54 .4
Wohngebaude 66 69
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 49 48
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 12 15

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude 5 6
Altbestand 54 54
aulere Hiille nicht saniert 3 0
aulere Hiille teilsaniert 19 12
aulere Hiulle vollsaniert 32 42
Wohnungsanzahl gesamt 68 71
Wohnungsanzahl leerstehend 4 11
Wohnungsleerstand in Prozent 59 15,5
Wohnungsbelegung 2,47 2,4

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Krumke ist ein Dorf mit etwas weniger als 150 Einwohner.

Herausragend ist das zwischen 1854 und 1860 nach englischen Vorbildern errichtete
neugotische Schloss. Im Schlosspark stehen Skulpturen und es sind dendrologische Selten-
heiten vorhanden. Schloss und Park sind als Denkmalbereich ausgewiesen Die kleine spat-
romanische Feldsteinkirche mit rechteckigen Schiff und eingezogenem Chor mit geradem
Schluss entstand um die Mitte des 12. Jahrhunderts.

Das Dorf vermittelt ein positives Gesamtbild aus stadtebaulicher Struktur und maRstablicher,
Uberwiegend ortsbildgerechter Bausubstanz. Die Begriinung und die Einbindung in die Land-
schaft sind gelungen. Pragend sind liberwiegend Einzelgebaude. Hofanlagen sind Ausnah-
men und es stehen kaum Nebengebaude leer. Mehr als 20% der Wohngebaude wurden
nach 1990 errichtet. Der Sanierungsgrad der vor 1990 errichteten Gebaude liegt bei fast
80%. Der prozentuale Leerstand liegt etwas hoher als der Durchschnittswert aller Gemein-
den. Das Durchschnittsalter liegt im oberen Bereich aller Ortsteile.

Infrastruktur
Es bestehen geringe stadtebauliche Missstande (Substanz- und Funktionsschwachen. Der
StraRenausbauzustand ist angemessen. In Krumke besteht ein Pferdesportzentrum.

Einschédtzung

Krumke gehoért zu den zukunftsfahigen Ortsteilen und erreicht einen vorderen Platz der
Ortsteile der Einheitsgemeinde. Das positive Ortsbild sollte weiter qualifiziert werden. Insbe-
sondere sollten sich Neubauten einfligen und Sanierungen ortsbildgerecht erfolgen. Hand-
lungsbedarfe umfassen im Wesentlichen Aufwertungs- und Erhaltungsmafinahmen. Der Ein-
wohnerrickgang war in der letzten Dekade moderat. Allerdings kann sich das hohe Durch-
schnittsalter in den kommenden Jahren negativ auf die Entwicklung auswirken und erfordert
ein friihzeitiges Handeln.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Krumke

Verkehrsinfrastruktur

SchlofstralRe: Erhalt des Pflasters, neu Borde links,

Baumpflanzungen und Begriinung, 220.000,00 €
Bau OPNV - Zufahrt von SchloRstrale zur L09 (80% Férderung) 300.000,00 €
Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen

Park Krumke — Steinkabinett: Nutzung als Standesamt Ortsteil 30.000.00 €
Krumke ' ’
Verminderung des Leerstands

Bottchersteig: Bebauung gegenlber der vorhandenen Bebauung keine Anaaben €
und Lickenbebauung 9
entlang der Schlof3stralle (vom Hopfenbreiter Weg bis ehem. DGH): keine Anaaben €
einreihige, dorftypische Wohnbebauung 9

Sport und Freizeit

Spielplatz Schlosspark Krumke: Aufwertung und Grill (FO Leader) 8.000,00 €
Park Krumke (,Gartentraume®): Weiterfihrung der keine Anaaben €
GesamtmalRnahme 9

Kirche Krumke (,Gartentrdume®): Sanierung und als Galerie nutzen 250.000,00 €
Umweltschutz

Krumke Dorfteich: Sanierung und Ufergestaltung 55.000,00 €
Renaturierung der Beeke 130.000,00 €
Landschaftspflege Krumke 150.000,00 €
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Hansestadt Osterburg Stadt Osterburg / Ortsteil Zedau
Ortsteil Zedau 2014 2023
Einwohner 101 83
Durchschnittsalter 40,5 48,8
Wohngebaude 37 37
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 27 27
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 10 10

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 27 27
aufere Hiille nicht saniert 4 2
aulere Hiille teilsaniert 17 13
aufere Hiille vollsaniert 6 12

Wohnungsanzahl gesamt 40 40

Wohnungsanzahl leerstehend 2 7

Wohnungsleerstand in Prozent 50 17,5

Wohnungsbelegung 2,66 2,52

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Zedau ist ein an der Biese gelegene kleines Strallendorf mit weniger als 100 Ein-
wohnern.

Die Kirche ist ein einschiffiger Feldsteinbau und wurde 1887 im neugotischen Stil so veran-
dert, dass man ihre Entstehungszeit nicht mehr genau bestimmen kann.

Trotz der sehr offenen Bebauung entlang der Durchfahrtsstrale vermittelt das Dorf ein posi-
tives Gesamtbild aus stadtebaulicher Struktur und Bausubstanz. Die Begriinung und die
Einbindung in die Landschaft sind gelungen.

Pragend sind Gebaudefassaden mit roten Ziegeln/ Backsteinen. Fast 30% der Wohngebau-
de wurden nach 1990 errichtet. Einige der Uberkommenen Hofanlagen auf sehr grof3en
Grundstlicken sind noch nicht zeitgemal hergestellt und im Kernbereich bestehen bereits
groRRere Baullicken. Der prozentuale Wohnungsleerstand liegt ebenso wie das Durchschnitts-
alter noch im Bereich des Durchschnittswertes aller Gemeinden.

Infrastruktur
Es sind stadtebauliche Missstéande (Substanz- und Funktionsschwachen) vorhanden.
Der Stralkenausbauzustand ist angemessen. In Zedau besteht ein Dorfgemeinschaftshaus.

Einschatzung

Die raumliche Nahe zur Stadt Osterburg hat sich positiv auf die Entwicklung des Ortsteils
ausgewirkt. Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fir Ze-
dau einen Platz im vorderen Mittelfeld aller Gemeinden. Daher gehért Zedau zu den zu-
kunftsfahigen Ortsteilen. Der Handlungsbedarf umfasst die Verdichtung im Ortskern durch
ortsbildgerechte Neubebauung und Erneuerung der Hofanlagen.
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Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Zedau

Verbesserung der gemeindlichen Einrichtungen

Sanierung DGH 150.000,00 €
Verbesserung der der Sport- und Freizeitanlagen
Radweg zur L13: Anlage / Ausbau Zedau keine Angaben €
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Hansestadt Osterburg Ortschaft Rossau / Ortsteile Klein Rossau / GroR Rossau
(Izll;ta?r:ellilgssau | GroR Rossau AV A
Einwohner 376 334
Durchschnittsalter 446 50,0
Wohngebaude 150 148
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 142 138
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 8 10

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 142 138
aufere Hiille nicht saniert 23 18
aulere Hiille teilsaniert 45 37
aufere Hiille vollsaniert 74 83

Wohnungsanzahl gesamt 150 148

Wohnungsanzahl leerstehend 1 17

Wohnungsleerstand in Prozent 0,7 11,5

Wohnungsbelegung 2,52 2,55

Kurzbeschreibung

Die unmittelbar benachbarten Ortsteile Klein und Gro3 Rossau gehéren zusammen zu den
grolien Ortsteilen der Einheitsgemeinde. Die einst aus Feldsteinen errichtete romanische
Kirche Grol® Rossau erhielt 1343 ein neues Aussehen mit vierteiligem Grundriss (Schiff,
Chor, Apsis und eingezogenem Westturm). Die friihgotische zweiteilige Kirche Klein Rossau
stammt aus der ersten Halfte des 13. Jahrhunderts.

Die Bebauung des insgesamt funktionierenden ,Doppeldorfes® besteht meist aus Hofanla-
gen. Daneben sind Teilbereiche von DDR-Einfamilienhdusern gepragt. Nach 1990 wurden
ca. 7% des Wohngebaudebestands errichtet. Allerdings vermitteln die Orte dem Betrachter
den Eindruck eines beginnenden Verfalls.

In Grol® Rossau verfallen verschiedene gro3e Hofanlagen, die Strallenraumgestaltung ist
unbefriedigend und es wirkt ,kahl“. Die Ortsbilder beider Ortsteile werden von zahlreichen
nicht in der Bauflucht errichteten Neubauten beeintrachtigt. In den Ortsteilen sind ca. 60%
der vor 1990 errichteten Wohngebaude saniert. Der prozentuale Leerstand liegt unter und
das Durchschnittsalter im Bereich des Durchschnittswerts der Einheitsgemeinde. Die Woh-
nungsbelegung gehort zu den héchsten unter den Gemeinden.

Infrastruktur

Es bestehen geringe stadtebauliche Missstéande (Substanz- und Funktionsschwachen).
Der StralRenausbauzustand ist angemessen, in Klein Rossau jedoch verbesserungswiirdig.
In Rossau bestehen eine Kindertagesstatte, eine Freiwillige Feuerwehr, ein Sportverein, ein
Sportplatz, ein Jagdverein und ein Dorfgemeinschaftshaus sowie ein grofierer Spielplatz.
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Einschédtzung

Die beiden Ortsteile erreichen zusammen einen Platz im Mittelfeld der Gemeinden. Auf Grund
der Gesamtsituation besteht geringer Handlungsbedarf und beschrankt sich auf die Stralen-

und Ortsbildgestaltung.

Beabsichtigte MaRnahmen

Ortsteile GroB Rossau, Klein Rossau, Schliecksdorf

Verkehrsinfrastruktur

Wirtschaftsweg ,Geldberg“: Ausfuhrung mit wassergebundener

Deckschicht (landliche Weg von der Dorfstralle Rossau zur 380.000,00 €
Dorfstralle Gladigau)

Sport und Freizeit

Naturlehrpfad Wanderweg an der Biese: Ausflhrung mit 320.000,00 €
wassergebundener Deckschicht

Umweltschutz

Pflanzungen im Rahmen des landschaftlichen Wegebaus 490.000,00 €
Vorhandene Graben rdumen und wiederherstellen 242.000,00 €
Ortsteil GroB Rossau

Gemeindliche Einrichtungen

Leichenhalle: Erneuern und Fensterreparatur 120.000,00 €
Ortsteil Klein Rossau

Verkehrsinfrastruktur

FuRwege — Pflaster aufnehmen und neu verlegen 50.000,00 €
Alte DorfstraBe — Straflenbeleuchtung 80.000,00 €
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Hansestadt Osterburg

Kurzbeschreibung

Ortschaft Rossau / Ortsteil Schliecksdorf

Ortsteil Schliecksdorf 2014 2023
Einwohner 24 19
Durchschnittsalter 46,4 59,6
Wohngebaude 9 9

EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 9

EFH/ ZFH nach 1990 errichtet

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude
Altbestand 9 9

aulRere Hille nicht saniert 1

aulRere Hille teilsaniert

aulere Hiulle vollsaniert
Wohnungsanzahl gesamt 13 13
Wohnungsanzahl leerstehend 1 4
Wohnungsleerstand in Prozent 7,7 30,8
Wohnungsbelegung 2,0 2,11

Schliecksdorf ist ein kleines Straflendorf und gehdrt zur Gruppe der sehr kleinen Ortsteile
mit weniger als 20 Einwohnern. Die Kirche ist ein neugotischer Backsteinbau aus dem Jahre
1878. StralRenseitig gegenlberstehend sind einerseits trauf- und andererseits giebelstandige
Gebaude. Pragend sind Ziegel- und Fachwerkfassaden. Die Strale ,Schliecksdorf” ist als
Denkmalbereich ausgewiesen
Die Wohngebaude der kleineren und groRen Hofanlagen sind iberwiegend teil- oder voll-
saniert. Nach 1990 wurden keine Wohngebaude errichtet. Der Leerstand betragt inzwischen
Uber 30% und die Wohnungsbelegung ist geringer als in den tbrigen Dérfern.

Infrastruktur

Der StralRenausbauzustand ist angemessen.
Im Ort besteht keine eigene Loschgruppe der Freiwilligen Feuerwehr Rossau.

Einschédtzung

Schliecksdorf erreicht einen Platz im unteren Viertel aller Gemeinden. Auf Grund der ,Grofie”
besteht in Schliecksdorf in absehbarer Zeit kein Handlungsbedarf obwohl sich das Dorf bereits

»=ausdinnt®. Neubau sollte in Schliecksdorf nicht mehr erfolgen.

Beabsichtigte MaRnahmen

Ortsteil Schliecksdorf

Verkehrsinfrastruktur

Dorfstral’e — StraRenbeleuchtung

50.000,00 €
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Hansestadt Osterburg Ortschaft Walsleben / Ortsteil Walsleben

Ortsteil Walsleben 2014 2023

Einwohner 409 317

Durchschnittsalter 48,8 52,5

Wohngebaude 162 163
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 143 142
EFH/ ZFH nach 1990 errichtet 14 16
MFH vor 1948 errichtet 1 1
DDR-Block-/Montagebau 4 4

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 148 147
aulere Hiille nicht saniert 30 22
aulere Hiille teilsaniert 56 45
aulere Hiille vollsaniert 62 80
Wohnungsanzahl gesamt 194 195

Wohnungsanzahl leerstehend 36 43

Wohnungsleerstand in Prozent 18,6 221

Wohnungsbelegung 2,59 2,09

Kurzbeschreibung

Der Ortsteil Walsleben gehdért mit mehr als 300 Einwohnern zu den gréf3eren Ortsteilen der
Einheitsgemeinde.

Die vermutlich gegen Ende des 12. Jahrhunderts erbaute Kirche ist ein Feldsteinbau mit
schiffsbreitem Westturm und eingezogenem Rechteckchor.

Die Bebauung aus Einzelhdausern bzw. meist kleineren Hofanlagen ergibt in weiten Ab-
schnitten einen stadtebaulichen Zusammenhang. Ca. 10 % der Gebaude wurden nach 1990
errichtet. Fast die Halfte der vor 1990 errichteten Wohngebaude ist noch nicht saniert. Der
Leerstand liegt tGber dem Durchschnitt aller Gemeinden. Das Durchschnittsalter der Ein-
wohner ist mit fast 53 Jahren héher und die Wohnungsbelegung geringer als die entspre-
chenden Durchschnittswerte.

Infrastruktur

Es bestehen stadtebauliche Missstéande (Substanz- und Funktionsschwachen).

Der Stralenausbauzustand der Durchgangsstrallen ist angemessen, in den abgehenden
Stichstral’en besteht jedoch Handlungsbedarf.

In Walsleben bestehen eine Kindertagesstatte, die Freiwillige Feuerwehr, ein Jugendclub,
ein Sportverein, ein Sportplatz, die Jagdgenossenschaft und ein Dorfgemeinschaftshaus.

Einschatzung

Die sudostliche Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde erschwert die Entwicklung des
Ortsteils. Die zum Vergleich aller Ortsteile herangezogenen Kennzahlen ergeben fiir Wals-
leben einen Platz im unteren Mittelfeld.

Die Perspektive des Ortsteils Walsleben wird als kritisch bewertet. Auf Grund seiner GrélRe
sollte der Ort jedoch von stabilisierenden Aufwertungsmafnahmen profitieren, zumal er als
Wohnort fur altere Einwohner umgebender Orte durchaus an Bedeutung gewinnen kénnte.
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Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Walsleben

Verkehrsinfrastruktur

Uchtenhagener Strafde: Strallenausbau (ab Kreuzung bis Feldstrale)

510.000,00 €

Uchtenhagener Stral3e: Erneuerung Fulwegebereich

keine Angaben

UchtestralBe: Herstellung einer neuen Fahrgasse und deren

Ubergénge mit vorhandenem Natursteinpflaster 720.000,00 €
Kreuzungsbereich Dorfstr. / Uchtenhagener Stralle: Platzgestaltung 45.000,00 €
UchtestralRe: Neugestaltung der Platzflache 55.000,00 €
Gartenstralle: Flachenneugestaltung neben der Fahrgasse 70.000.00 €
(Baumpflanzung, Begriinung), Austausch der Beleuchtungsaufsatze T
Rohrbecker Weg; Schaffung einer oberirdischen Entwasserung 90.000,00 €
StralRe Am Bahnhof: dorfgerechte Instandsetzung oder Erneuerung 180.000,00 €
der Fahrgasse
Stralle Am Bahnhof: Freiflachenbegriinung zwischen Gaststatte und 15.000,00 €
Lagerhalle
Weg Am Sagewerk: Ernegerung der Fahrgasse als Anliegerweg mit 260.000,00 €
einer dkologischen Befestigungsart
Weg Am__Ségewerk: Ersatz vorhandener Beleuchtung durch 20.000,00 €
dorfgeméaRe Leuchten
Siedlungsbereich ,Neue Welt“: Neuordnung der Freiflachen und

. 25.000,00 €
Verbesserung des Freiraumes entlang der Fahrgasse
Neue Welt: StralRenausbau (durch Anwohner nicht gewlnscht- wenn 70.000,00 €
Kosten anfallen)
SchulstralRe: Freiflachenbegriinung 40.000,00 €
Bruicke Uber die Uchte am Sportplatz: Neubau 160.000,00 €

Platzer Weg - Wendehammer

keine Angaben

Gemeindliche Einrichtungen

DGH: Teilsanierung des alten Feuerwehrgeratehauses durch Moder-

nisierung und Einbau einer Heizung, Schaffung eines barrierefreien 50.000,00 €
Zugangs

DGH: Ausbau als Begegnungsstatte fur alle Altersgruppen 60.000,00 €
Kommunaler Gerateschuppen: Erneuerung Dach und Fassade 30.000,00 €
Trauerhalle: Erneuerung Fassade, Tor, Fenster und im Innenbereich 70.000,00 €
Friedhofseinfriedung: Rekonstruktion der Mauer 50.000,00 €
Altes Sportlerheim: Rekonstruktion des Objektes, Wiederherstellung 35.000,00 €

der urspringlichen Erscheinungsbilder. Mégliche Nutzung unklar!
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Anlage Datenblatt

Ortsteil Walsleben

Gemeindliche Einrichtungen

Teehauschen: Sanierung 25.000,00 €

Jugendclub: Einbau von Toiletten 30.000,00 €

Verminderung des Leerstands

Sagewerk: Abbruch leerstehender, verfallender Bausubstanz 30.000,00 €

Vermarktung freier Bauplatze und leerstehender Gebaude keine Angaben

Sport und Freizeit

Freiflache am Denkmal: Schaffung einer denkmalgerechten

Einbindung und Umgestaltung 12.000,00 €

Goldbecker Weg: Umgestaltung des Platzes und der Umwegung
durch Begriinung, Befestigung und Ausstattung entsprechend seiner 15.000,00 €
Nutzung und Funktion

Aufwertung des Umfeldes des Teehauschens 10.000,00 €
Radweg von Walsleben nach Disedau: Ausbau Landesstralle L14 80.000,00 €
Dorfplatz, Freiflachen und Wege: Begriinung und Bepflanzung 20.000,00 €

Sonstige Mallnhahmen

Gemeindlicher Grunderwerb fir alters- und sozialgerechte

Wohnformen keine Angaben
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Anlage Datenblatt

Hansestadt Osterburg Ortschaft Walsleben / Ortsteil Uchtenhagen
Ortsteil Uchtenhagen 2014 2023
Einwohner 20 13
Durchschnittsalter 351 55,8
Wohngebaude 10 10
EFH/ ZFH vor 1990 errichtet 10 10

EFH/ ZFH nach 1990 errichtet

MFH vor 1948 errichtet

DDR-Block-/Montagebau

MFH nach 1990 errichtet

sonstige Wohngebaude

Altbestand 10 10

aulere Hille nicht saniert

aulere Hille teilsaniert

aulere Hille vollsaniert

Wohnungsanzahl gesamt 11 11
Wohnungsanzahl leerstehend 4 3
Wohnungsleerstand in Prozent 36,4 27,3
Wohnungsbelegung 2,85 1,63

Kurzbeschreibung

Uchtenhagen ist ein kleiner Ort mit etwas mehr als 10 Einwohnern abseits zwischen Calber-
wisch und Walsleben gelegen.

Die Feldsteinkirche wurde gegen Ende des 12. Jahrhunderts erbaut. Sie weist ein kurzes Schiff
sowie einen eingezogenen Chor mit halbkreisférmiger Apsis und schiffsbreitem Westquerturm
auf.

Die Bebauung aus Einzelhausern bzw. meist kleineren Hofanlagen ergibt keinen stadtebau-
lichen Zusammenhang. Hervorzuhebende Strukturen oder Ensembles sind nicht ablesbar.
Nach 1990 wurden in diesem Ortsteil keine Wohngebaude errichtet. 30% der Gebaude sind
saniert. Der Leerstand betragt fast 30% und die Wohnungslegung ist der niedrigste Wert aller
Gemeinden.

Infrastruktur
Es bestehen stadtebauliche Missstédnde (Substanz- und Funktionsschwéchen).
Der StraBenausbauzustand ist angemessen. In Uchtenhagen bestehen keine Einrichtungen.

Einschédtzung

Die norddstliche Randlage innerhalb der Einheitsgemeinde und die schlechte Verkehrsan-
bindung erschwert die Entwicklung des Ortsteils. Die zum Vergleich aller Ortsteile herange-
zogenen Kennzahlen ergeben fiir Uchtenhagen den letzten Platz.

Die Perspektive des Ortsteils Uchtenhagen erscheint nicht gesichert und wird als kritisch
bewertet. Neubau sollte in Uchtenhagen nicht mehr erfolgen.
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Anlage Datenblatt
Beabsichtigte MaBnahmen

Ortsteil Uchtenhagen

Verkehrsinfrastruktur

StraRenbeleuchtung 50.000,00 €

Stra[&enpau - Hersf_tellen des Anschlusses landlicher Weg nach 55.000,00 €

Calberwisch ab Brucke

Neubau des Rohrdurchlasses Richtung Calberwisch 5.000,00 €

Anbindung DorfstralRe Nrn. 2,3,5 an die StraRe: Rohrdurchlass 35.000,00 €
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